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Kallelse 
föreningsstämma 

Vid frågor kontakta styrelsen via kontaktformuläret på hemsidan    www.hannarydh.se 
eller via e-post    styrelsen@hannarydh.se 

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrättsförening LÅNGPANNAN i Stockholm kallas härmed till 

ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 
TID: TISDAGEN DEN 30 MAJ 2023 KL 1900 

PLATS:  VÅRFRUKYRKAN 

 Fruängens kyrkogata 3 

DAGORDNING 

1. Föreningsstämmans öppnande 

2. Val av stämmoordförande  

3. Anmälan av stämmoordförandes val av protokollförare 

4. Godkännande av röstlängd 

5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 

6. Godkännande av dagordningen 

7. Val av två personer att jämte stämmoordförande justera protokollet 

8. Val av minst två rösträknare 

9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 

10. Genomgång av styrelsens årsredovisning 

11. Genomgång av revisorernas berättelse 

12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 

13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda balansräkningen 

14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 

15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens ledamöter,

 revisorer, valberedning och andra förtroendevalda som valts av föreningsstämman 

16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter 

17. Val av styrelseledamöter och suppleanter 

18. Presentation av HSB-ledamot 

19. Beslut om antal revisorer och suppleant 

20. Val av revisor/er och suppleant 

21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 

23. Val av ombud och ersättare till distriktsstämmor samt övriga representanter i HSB 

24. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmäla ärenden som 

 angivits i kallelsen 

 1. Stadgeändring 

 2. Föreningens trivselregler 

25. Föreningsstämmans avslutande 

Vid stämman kan medlem företrädas av ombud om ombudet är medlemmens maka eller sambo eller om ombudet är 

medlem i föreningen. Vid föreningsstämman har varje medlem en röst. Innehar fler medlemmar bostadsrätt gemensamt, har 

de dock tillsammans endast en röst. Röstberättigad är endast den medlem som fullgjort sina förpliktelser mot föreningen. Om 

medlem skall företrädas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten gäller endast ett år från 

utfärdandet. Ombud som själv är medlem och har rösträtt på stämma kan rösta för sig själv samt den medlem som företräds 

genom fullmakt. Ombud får bara företräda en medlem. Medlem får på föreningsstämma medföra högst ett biträde. 

Styrelsen brf. Långpannan 
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769609_7.{46

FORVALTN INGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSB Bostadsraftsfdrening Langpannan iStockholm med sate iSTOCKHOLM org.nr. 769609-7448 far harmed

uppretta arsredovisning fdr rekenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar en eKa bostadsrattsfdrening enligt inkomstskattelagen (1999:'1229). Fdreningen har till andamal att fremja

medlemmamas ekonomiska inlresse genom att i foreningens hus uppleta bosteder till medlemmama med nyttjanderAtt och

utan tidsbegrensning. Ftireningen registrerades 2003. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-04-30.

F6reningen aggr och fiirvaltar
Byggnader pe fastighet som upplats med tomtrett i Stockholm kommun:

Fastighet

Baretten 1 1

Upplats av

Slockholms kommun

Avgaldsperiod

10 ar

Nasta fiirnyelse

2029-06-30

Nybyggnadser byggnad

1970

Totalt I obiekt

Fastigheten ar fullverdesforsekrad i Folksam Omsidig SaKOrsering. Fdreningen har en styrelseansvarsforsakring.

Hemfdrsiikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, bostadsraflstillegg ing6r ifdreningens

fastighetsf6rsekring. Nuvarande fOrsakringsavtal g?lller t.o.m - 2023-12-31.

Antal

163

Benemning

lagenheter (uppleha med bostadsrett)

lAgenheter (hyresrdtt)

Total yta m2

1052'l

1030

Totalt 180 obiekt

Foreningens lagenheter fdrdelas p6: 36 st 1 rok, 72 st 2 rok, 63 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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ARSREDOVISNING

Styrebens sammansettning

Namn

Staffan Tornqvist

Lena Lindborg

Marie-Louise Holmlund

Eira Fuchs

ThoralfAxelsson

Dejan Vranjes

Veronic€ Agnoletto

Anders Elmgren

Robin Hessling

I tur att avge fran styrelsen vid ordinarie fdreningsstemma ar: Veronica Agnoletto, Thoralf Axelsson, Eira Fuchs samt Robin

Hessling och Anders Elmgren.

StyIelsen har under eret hellit 13 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Marie-Louise Holmlund, Eira Fuchs, Veronica Agnoletto, Staffan Tdmqvist.

Firman tecknas enligt ovan av Tve i forening.

Revisorer har varit: Anna Ericsson med Rose-lvlarie Ottosson (flytiat) som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksfdrbund utsedd revisor hos KPMG AB.

Valberedning har varit: Sonja Berggren (sammankallande) och Rigmor Thorhard, valda vid fdreningsstamman,

Fdreningsstemma
Ordinarie fdreningsstAmma haills 24 maj 2022. P6 stemman deltog 15 stycken varav 1 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hdjts med 2olo.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Fdreningen har en investedngsplan som redovisar stdne atgarder som krdver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservalion tillfdreningens underhallsfond ienlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga faslighetsbesiktning utfordes i enlighet med fdreningens underhallsplan den 2022-04-27.

HSB 8rt Lengpannan i Stoc*holm 2 (16)
769609-7,f48

Roll

Ordfdrande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Fr.o-m.

2008-05-05

2006-10-07

2003.04-08

2004-05-26

2007-05-05

2015-05-05

20164642

2016-06-02

2020-05-19
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76960$7448

Genomforda atgarder de senaste l0 eren samt andra yesentliga st6re etgirder sedan omblldningen:

Artat Andamll

2022 Malat om putsen pA nedre delen av alla hus

2O2'l Installation av 20 laddstolDar

2021 Renovering av portar samt varmejustering av radiatorer

2020 Installation av laddslolpar fdr elbilar pa 7 parkeringsplatser

20'19 Samtliga fOnster & balkongddrrar byttes ut

2018 Installation av porttelefoner och nytt lassystem

2016-2017 Renovering av alla balkonger och taket byttes ut

2014 Nyinstallation av sekundar vermevaxlare i undercentral i hus 5

20'13 Utomhusbelysningen pe gard och parkering utbytt till LED armalur

2013 Franluftsflakbr ep vinden utbytta

20'13 Nyinstallation av primar varmevexlare i undercentral hus I

2O1'l Renovering av trapphus samt utbyte till rorlseaktiverad LED belysning

F6reningen utfair och planerar failjande atgerder und6r de nlrmaste 5 eren:

Artal Andamll

2023-2024 Energi-ochkostnadsbesparandeatgarderifastighetema

2024-2027 Renovering av innergardar och planteringar

MEDLEMSINFORMATION

Under eret har 13 bostadsrgtter overlatits och 0 upplatib.

Vid rakenskapsareb bdrran var medlemsantalet 225 och under Aret hardet tillkommit 17 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsareb slulvat 227.
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769609-7,148

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, k./kvm

Skuldsattning, krlkvm

Rantekenslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

DriJtskostnad, kr/kvm

Arsavgifter, kr/kvm

Totala intakter, kr/kvm

Nettoomsettning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

252

4 098

6

185

606

758

LO 972

-1603

58

4156

6

183

713

743

-3 349

63

206

4 756

7

170

543

772

783

9 547

64

7

787

9 422

244

7

710

10 188

-1650

64

Soarande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsforvplanerat underhell per kvm tolal yta (boyta +

lokalyta)

Varf6r? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsatinino:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm totalyta (boyta + lokalyta)

VarfOr? Finansiering med 16nat kapital ar ett viktigt matt fdr att beddma ytterligare handlingsutrymme och mot$endskratt fdr

kostnadsandringar och andra behov.

Ranteklnsliohet:
Definition: 1 procentenhets rAntefdrandring av de totala rdntebarande skulderna delal med de totala ersavgifterna

Varfdr? Det ar viktigt att veta om fdreningens ekonomi er kanslig fair rantefdrandringar. Beskriver hur hdjda r,intor kan peverka

ersavgifterna - allt annat lika.

Eneroikoslnad:
Definition: Totala kostnader fdr vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfdr? Ger en ing6ng till att diskutera energi- och resurseffektivilet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fdr drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfdr? Ger en bild av fd.eningens lopande utgifter fdr drift och fdrvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Tolala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfdr? Arsavgiften p6verkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrdtten. Derfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiffen ligger rett i fdrhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den ar f6r lag.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalade insatser, kr

Kapitaltillskotvextra insats, kr

Upplatelseavgifter, kr

Uppskrivningsfond, kr

Underhallsfond, kr

Belopp vid
6rets ingeng

84133 917

0

2s 589 6s6

0

704 669

Disposition av
fdregaende Ars

resultat enligt
stammans beslut

F6randring
under arett

0

0

0

0

-19 222

Belopp vid
Arets utgang

84 133 917

0

25 589 655

0

685 447

0

0

0

0

0

S:a bundet eget kapital, kr

Frift eget kapital

Balanserat resultat, kr

Arels resultat, kr

tLo 428 242 -t9 222 110 409 020

-15 420 063

-3 349 001

-3 349 00r

3 349 001

19 222

-1 602 910

-18 749 442

-1602 910

S:a ansamlad vlnsuf6rlust. kr -18 769 064 -1583 588 -20 3527t2

S:a eget kapital, kr 91 559 178 -1 602 910 90 055 258

' Under aret har reservation till underhellsfond gjorts med 931 000 kr samt iansprAktagande skett med 950 222 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt f0reningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprektagande fran

underhallsfonden.

Till forEningsstemmans fdrfogande star fdlrande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligl fdregAende ars$emma, kr -Ia 769 064

Arets resultat, kr -1 Eo2 910

Reservation till underhellsfond, kr -931000

lansprakstagande av underhellsfond, kr gso 222

Summa till ftireningsstammans fiirfogande, kr

Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt fiiljande:
Styrelsens fdrslag gallande extra reservation till underhellsfond, kr

-20 352752

Balanseras i ny rekning, kr -20 352 752

Ytterligare upplysningar gallande fdreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resullat- och balansrekning

med tillhdrande noter
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769609-7,{48

Styrelsen fdr
HSB Bostadsrdttsfdrening L8ngpannan i Stockholm

Org.nr:769649-7448

f6r hiirmed avge Srsredovisning fdr fdreningens
verKamhet u nder rdkenska ps8ret

2022-0L-0r - 2022-L2-3r
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769609-7448

Resultatrekning 2022-L2-31 202r-L2-3r

RorclseintikEr
Nettoomsiittning

Rairclsekosturader
Drift och underhlll
Ovriga externa kostnader
Planerat underhSll
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlSggningstillggngar
Summa nirelsekostnader

R6rcleercsultat

Finansiella postel
Renteinuikter och liknande resu ltatooster
Rantekostnader och liknande resu ltatDoster
Summa fi nansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
Not 7

t0 971 826

-6 962 L79
-189 118
-950 222
-2s9 97s

-3 727 022

1 310
-487 53L

I756 173

-8 3tt 627
-r6t 626
-s96 069
-231 40s

-3 z165 593
-12 088 51s -t2766 3r9

-1 116689 -3010 145

1 521
-340 376

-486 22L -338 8s5

-1 602 910 -3 340 (x'l
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769609-744E

Balansrdkning 2022-12-31 202r-L2-31

Tll$r6qnr

AnliiggningstillgAngar
Ma teiel la a n ld g g n i n g s ti llg t ng a r
Byggnader och mark
Ptgtende nyanlaggningar

Summa anltiggningstillg8ngar

Omsettningstillgtngar
Kortfristiga fordinga r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiker

Summa omsettningstilbgngar

Summa tillgtngar

Not I
Not 9

Not 10
Not 11

138 412 881
37 500

r35 935 768
6 241 635

945
2 890 104

886
267 027

138 450 381 L42 t77 403

138 450 381 t42 t77 403

4 486
2755 L56

898
812946

3 s73 487 ----T1s8- %Z

3 573 47

ffi
3 158 962

1rl{t 336 365
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769609-7448

BalansrEkning 2022-L2-3t 202r-L2-3L

Eget kapital odr skulder

Eget kapital
Bundet eget lepibl
Insatser
Upplttelseavgifter
Yttre underhellsfond

Fritt qet kapitul/ansamlad fddurt
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Llngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda inteKer

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12 35 000 000
35 000 000

Not 13 15 000 000
278 703
29 160

Not 14 2406
Not 15 1 658 996

84 t33 9r7
25 589 656

685 447
110 409 020

-L8 749 842
-1 602 910

84 t33 917
25 s89 656

704 669
rr0 428 242

-15 420 063
-3 349 001

-20 3s2 752

-- 90 0s6 26'

-r8 769 064

e1G5e 17s

41 000 000
41 000 000

9 707 000
54 587
15 660
3 323

2896 6L7
16 969 265 12677 t87

51 969 265

142 0-2s 533

s3 677 r87

145 336 36s
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2022-L2-3L 202L-12-3rKassafltidesanalys

Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella Doster

Justering fiir poster som inte inger i kas.saflddet
Avskrivningar
Kassafl iide frln ltioande verksamhet

Kassafl iide f rA n fiir6ndringar i rdrelsekapital
Okning G) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (, kortfristiga skulder
Kassaflcide frtn ldpande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassafl 6de frtn investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Oknlng (+; /minskning G) av skulder till kreditinstitut
Kassafl tide fr6n fi nansieringsverksamhet

Arets kassaf,iHe

Ukvada medel vkl trcts b6rjan

Lilsida medel vid arcts slut

-1 602 910

3 727 022

-3 349 001

3 465 593
2 L24 LL2

-549 47L
-1 000 922

573 7L9

116 591

443 456
L 370 23t
1 930 278

-499 416
0

-707 000

-499 4L6

0
-707 000

-133 281

2 890 104

2756422

0

1430 862

L4S924L

2 890 104

I kassaflirdesanalysen medrdknas f<jreningens avrekningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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t{ot 1 R€dovisnings- odr videringsgrinciper sam aivrigE bokslutskommentarel

Fdreningen tillempar sig av ersredovisningslagen och bokfairingsnamndens allmanna red BFNAR 2012:1(K3).
B€lopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgengar och skulder har varderats till anskaffningsverden om inte annat anges nedan.

turdrtngar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vesentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningwarde fordelats pA vas€ntliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara

mellan 15 till 120 gr. Komponentindelningen har genomftirts med utgengspunkt iSABOS vegledning fdr
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsforeningens sarskilda forutsaftningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under Sret skrivits av med 2,04o/o av

anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskivning sker med 20yo pe anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kr€ditinstitut
L3n som forfaller tjll betalning inom 12 mgnader frSn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanen dr av langfristig karaKer och kommer att omsdttas pA forfallodagen.

Fond fair yttre underhtll
Reservering fdr framtida underhell av f6reningens fastigheter sker genom vinstdisposition pe basis av fdreningens

underhellsplan. Avsdttning och ianspr8kstagande frSn underhSllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgaft /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pA bostader som hogst f8r vara 0.3 o/o av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighebavgift var fdr rekenskapsaret 1 519 kronor per legenhet'

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringsverdet fcir lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsraftsfdrening, som skattemassigt Ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligwis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20.6 o/o fdr verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pe en

del placeringar.
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2022-L2-3L 202L-r2-3L

tlot 2

I{ot 3

Not 4

ttot 5

54 048
52 491
22 750

0
32 337

190 401
5 950
5 950

29 7M
0

t{sttoon tttning

Arsavgifter
Individuell m6tning el
Hyror
Bredband
Ovriga intekter
Bruttoomsdttn ing

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforiuster

Drilt odr und€rl ll

Fastighetsskotsel och lokakerd
Reparationer
EI

Uppvermning
Vatten
Soph:imhing
Fastig hetsf6rsiiking
KabeFTV och bredband
Fastig hetsslctt och fastig hetsavg ift
Ftirva ltningsarvoden
Tomtriittsavgab
ovrlga driftkostnader

ovrigt €r(br|E l(octradar

Rirbrukningsinventarier och varuinkiip
Administrationskostnader
Extern revision
Konsu ltkostnader
Medlemsavgifter

F€rtonan@abradar odt an oahr

Arvode styrelse
Revisionsa rvode
Ovriga arvoden
Sociala awifter
ovriga personalkostnader

7 975236 7 818 492
22 524 6 87r

7 449 727 t 4r2 975
7 719 7 680

10 981 642 9 803 483

-9 816 -47 146
0 -164

--idE iE26-'--3ffi,

1 403 260 | 247 768
870 3s8 2 r28 382
420 601 331 152

1 507 636 1s72937
359627 340 262
197 425 776 774
JUs OIz JIJ 5ZO

480 645 399 779
280 070 266 t19
498 002 s18 669
603 325 962 42s
37 558 54 095---EEFE6 ---38317

7 527 032 557 525

71 794
50 209
25 250
2 363

30 102
189 118 15t 626

193 201
6 038
6 038

46 609
8 089

259 975 231/tO5
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mtu2-t2-3r 2!121-1'l-31

RSnEintSkGr avdlningd@nb HSB Sdodm
RerEintSkbr dothlonb
0vd9a dintelntiilc$

gtz
t2

386

978
0

543

-Tffi'-TET
Rentef @6u|ader €ngfrbuga stukter
6uiga anEko6tna@r

€5 103 338 439
24?8 t937

/t87 531 340316
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2022-L2-3r 202L-L2-3L

Not a

t{ot 9

Not 10

llot 11

Byggnder odr malt

Acl(umulerade anskaffningsvArden
Anskaffningwerde byggnader
Arets investeringar
UtgAende ad(umulerade anskaffningsreden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingeende avskrivningar
fuets avskivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningal

Utgaende bokfiirt verde

TareringsvSrde
Taxeringwarde byggnad - bost6der
TaxeringwArde byggnad - lokaler

Taxeringw6rde mark - bostiider
Summa taxeringwerde

Pag6ende nyanl$gpnlngEr ocfi tbttl(ott

Ingeende anskaffningwerde
Arets investeringar
Utgeende ackumulerade anskaffningwarden

fivrlge kortftistign fordring€r

Skattekonto

FdrutffiH. kochadcr odr updupn. Intlkter

Rirutbetalda kostnader

165 173 483 164 884 089

6 204 135 289 394ffi -iFir'i5t

-29 237 77s -25 772 r23
-3 727 022 -3 46s s93Bdrn -;E.z3.-715

138 412 881 135 935 768

142 000 000 125 000 000
565 000 204 000

121 000 000 121 000 000
263 66s OOO 246 204 000

6 241 635
-6 204 13s

O UJI OIJ
270 022

37 500 6 241 635

898 886

---6d--------86.
812946 267 027

ovansteende Doster beslf,r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps8r samt

intA ktsford ringa r fdr innevarande rbkenskaps8r.

16



2022 
|

ARSREDOVISNING
HSB Brf Langpannan i Stoci(holm 15 (16)

769609-7448

2022-L2-3L 2021-12-31

Not 12 SkuldG? Ull krudiurEtihtr

Nordea 39788854818
Nordea 39788B5M42
stadshypotek AB 334304

ot 13

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

shld.r tll kredltiFtitsrt

Kortfristig del av Bngfristig skuld

Ovrlg8 .larEer

Momsskuld
ovriga kortfristiga skulder

Upplupna l(octn d.rodr fbrutb€t lda il|tlktEr

Upplupna rentekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
ovriga upplupna kostnader

llot 1.

]{ot 15

Villkorse nd r Naista 8rs

2,830/o 2023-02-28 6 000 000 0
0,94o/o 2024-11-20 10 000 000 0
Q,65o/o 2025-12-20 15 000 000 0

50 707 000 50 707 000

1s 000 000 9 707 000
1s ooo ooo 97'J7 0'00

stadshvDotek AB 518966 3,L00/o 2023-03-30 9 000 000 1 000 000

Om fem er berdknas nuvarande skuldertill kreditinstitut uppg8 till 45 000 000

Lengfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 ooo 000

Fdreningen har t3n som fcirfaller till betalning inom ett er och tir att bettakta som kortfristig skuld,

men ftireningen har inte ftir avsiK at avsluta lenefinansieringen inom ett ar'

StelHa sekerheter

740
_t ooo

L 657
1 665----6 -----E:t

46 70s 15 653
907 870 866 226
7M421 2014 738

1 6sa 996 2 896 617

Ovansteende poster best8r av fdrskottsinbetalda intaKer avseende kommande rakenskapser samt skulder

som avser innevarande rekenskaDser men b€talas under nastkommande 3r'
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ot 16 lrbartl0F hfn l*...tblnb .&|t

Inga vasendiga hendelser har skeft efter erets slut

:!a*"Rk&"a

Catdn Moberg KPMG

Av f6reningen vald revisor

Lena Lindborg

[/ I t,l r

allui p-'- Jraut fu^ b'/ A+^]) f df:--
MarieLouise Holmlund StafiarfTomgvisf 

\ 
\ ffi(^t*
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Revrsrons0er8ttelse
Tjll foreningsstamman i HSB Brf Langpannan i Stockholm, org. nr 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrAkningen

Grund for uttalanden
Vi haf utfijrt revisionen enligt International Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Vert ansvar-enligt dessa slendarder

beskrivs n5rmare j avsnittea Revisoms ansvar. Vi dr oberoende ifdrhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vadyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

vi anser at de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillreckliga och dndamalsenliga som grund ftir vem utalanden

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av ersredovisningen fijr HSB Brf Lengpannan i Stockholm fdr er 2022

Enligt var uppfattning har ersredovisningen upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla vi,sentliga^avseenden r:tivisande

titOiv fOreningens frnansiella stdllning per de; 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fdr arel enligl ersredovis-

ningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen dr fdrenlig med ersredovisningens dvriga delar.

Styrelsens ansvar
Det ar stvrelsen som har ansvaret fdr att Srsredovisningen uppretas
och att d;n ger en rdnvisande bild enligt ersredovisningslagen Sty-

relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvendiq for att uppralta en arsredovlsning som inte inneheller
ndqra veJentlrga felaktigheler. vare sig dessa beror pa oegenllg-
heier eller misstag.

Vid uoortittandet av arsredovisningen ansvaraf styrelsen fdr bedOm_

ninqen av foreningens formaga att fortsiitta verksamhelen Den upp-

lvs;r. ner se dr tilldmpligt, om forhallanden som kan peverka fdr-

;eoan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

for6att drifl. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-

slut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal 5r att uppne en rimlig grad av sekerhet om huruvida arsre-

dovisnineen som helhet inle inneh6ller negra vdsenlliga felakligheter'

vare siq 
-dessa 

beror pi oegentligheter eller misstag och att l5mna

en revraionsberellelse som Innehaller vara utlalanden Rimlig s'ker-
het af en hdg grad av sakerhet, men 6r ingen garanti fdr all en revis

ion som utfdis enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid](om-

mer att uoptdcka en vasentlig felaktighet om en srdan frnns Felak-

tiqheter kan uppste pa grund av oegenllignelel eller misstag och an

s;s vara vasentliqa om de enskitt eller tillsammans Iimligen kan fdr-

vdntas peverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i Arsredovisningen.

Som del av en aevision enligt ISA anvender vi professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen

Dessutom:

- 
identifierar och bed6mer vi riskerna fdr vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pe oegentligheter eller

misstag, utformar och utfdr granskningsAtgerder bland annat ut-

ifren d;ssa risker och inhiimtar revisionsbevis som ar tillreckliga
och iindamalsenliga for att utgdra en gfund fdr vera uttalanden'

Risken for att inte upptecka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegenlligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror

oahissi'aq, eflersom oegentligheler kan Innelana agerande i

maskoDi, i0rfalskninq, avsiktliga utelemnanden. felaktig Inform-

ation eller esidosdttande av intern kontroll

- 
skaffar vi oss en fdlsuelse av den del av fdreningens interna

kontroll som har betydelse fdr ver revision for att utforma
oranskninqsatoerdel som ar ldmpliga med hansyn till omstdn-
ironeternJ. men inte for all uttala oss om effeklrvilelen i den in-

te;na kontrollen.

- 
utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vends och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhttrande upplysningar'

- 
drar vi en slutsats om lamplighelen i att slyrelsen anvander an

iaoandet om fortsatt drift vid upprattandet av ersredovisningen-
Vidrar ockse en slutsats, med grund ide inhemhde revisions-
bevisen, om hLlruvida det finns negon vdsentlig osakerhetsfak
lor som avser sadana hdndelser eller fdrhellanden som kan

leda till betydande tvivel om fdreningens fdrmaga att fodsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osAkerhetsfaktor, meste vi i revisionsberetelsen fasla uppmark-

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsent-

lioa osakerhetsfaktofn eller, om sedana upplysningar dr otill-

r;ckliga, modifie€ uttalandet om ,rsredovisningen Vera slut-

satsei baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-

tumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan fiamtida hendelser el

ler fdrhAllanden gom att en fdrening inte liingre kan fortsdtta

veftsamheten.

vergripande presentationen strukturen och

innehellet I 6rsredovisnrngen daribland upplysn;ngarna och om

arsrcdovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sat som gef en re visande bild

Vr m6sle informera styrctsen om bland annal revisionens planefade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Vi m6ste ocksa in

formera oh betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som vi identille

fal,

Revisionsberaflelse HSB Brf LSngpannan i Stockholm, org. nr 769609 '7448.2022 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden
utiiver var revision av ersredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bd Lengpannan i Stockholm fdr ar
2022 samt av f0rslaget till dispositioner beheffande fdreningens vinst eller fdrlusl.

Vi tillstyrker att fdreningsstemman behandlar fttrlusten enligt fitrslaget i fdrvaltningsbereteben och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

fdr rekenskaDsdret.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl ansvar enligt denna beskrivs neamare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende i f6rhe ande till fdreningin enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhZimtat 5r tillrdckliga och andamAlsenliga som grund tdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret 16r fiirslaget till dispositioner be-

faffande fdreningens vinst eller forlust. Vid fiirslag till utdehing inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar fd|^svar-

lia med hansvn lrll de krav som fdreningens verksamhelsart. omfah-
n-ing och risker staller pe slorleken av fdreningens egna kapilal kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och fdrvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl0-
pande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt_
ningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar
Vad malbetraffande revisionen av fdrvaltningen, och dermed vart ut.
talande om ansvarsfrihet, ar at inhdmta revisionsbevis fff att med en
rimlig g|ad av sdkerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot i

nagot vdsentligt avseendel

- 
fdfetagil nagon etgerd eller gjort sig skyldig till negon forsum-
melse som kan fdranleda ersettningsskyldighet mot fdreningen'
e er

- 
pa nAgot annat satt handlat i strid med bostadsratblagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningaf' ersredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vad mel behaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdre-
ninqens vinst eller fdrlust, och darmed vai uttalande om detta, dr att

me; rimlig grad av sdke.het beddma om forslaget ztr fd.enligi med

bostadsrattslagen.

Rimlig sekerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fdr att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppEcka atgerder eller f6rsummelser som kan fdranleda erset!
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner
av idreningens v'nsl ellef forlust inte a. fdrenligt med bostadsrdttsla

Qen,

Stockholm 2023 '05- / ]

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sve ge anvander
vi orolessionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdll-
ning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och fdr_

slaoel lill disposrtroner av foreningens vinst eller fdrlust grundar sig

fr6;st pA revisionen av rekenskaperna. Vilka lillkommande gransk-
ningsaigerder som utf0rs baseras pA var professionella bed6mning
med ulgangspunkt i risk och vAsentlQhet Del innebdr alt vifokuseral
gransknrngen pe sSdana 6tgdrder. omraden och fdrhellanden som 6f
vesentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvedradelser skulle
ha serskild betydelse fdr fdreningens situation Vi ger igenom och

orbvar fatlade beslul. beslutsunderlag vidtagna dtgdrder och andra
idrhAllanden som ar relevanta fdr vrrt utlalande om ansvalsfrihel
Som underlag fttf v6rt uttalande om styrelsens fdrslag till disposi!
ioner betraffande fdreningens vinst ellef fdrlust haf vigranskat om
forslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

ln il-
Catrin Moberg

Auktoraseracl revrsof Ftirtroendevald revisor

Revisionsberetelse HSB Brf Langpannan i Stockholm' o€. nr 769609 -7448' 2022 2 \2)
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Valberedningens förslag 

 

 

Valberedningens förslag till föreningsstämman 30 maj 2023 

Ändring föreslås av styrelsens storlek till 7 ordinarie varav 1 utsedd av HSB och 1 suppleant. 

Ordinarie ledamöter 2 år 

Anders Elmgren port 36 (nyval) 

Eira Fuchs, port 4 (omval) 

Veronica Agnoletto, port 36 (omval) 

Kvarsittande ordinarie ledamöter 

Dejan Vranjes, port 38 

Marie-Louise Holmlund, port 6 

Staffan Törnqvist, port 44  

Suppleant 1 år 

Anton Nordin Törnqvist, port 42 (nyval) 

HSB-ledamot (vald av HSB) 

Lena Lindborg 

                                                                                                                                                                         

Ordinarie revisor 1 år 

Anna Ericsson, port 26 (omval) 

Revisorssuppleant 1 år 

Ulla Nyström, port 24 (nyval) 

Ersättningen till förtroendevalda föreslås vara oförändrad.                                                                    

4 basbelopp till styrelsen, 1/8 basbelopp till revisor inkl. revisorssuppleant, 1/8 basbelopp till 

valberedningen.                                                                                                                                

Ersättningen följer prisbasbeloppet som för 2023 är 52.500 kr 

Till HSB förtroendeorganisation utser styrelsen representanter för föreningen. 

Valberedningen Brf. Långpannan den 2023-04-18 
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Anpassningar av dessa stadgar 

Bostadsrättsföreningen har anpassat Normalstadgar 2023 för HSB 

Bostadsrättsförening i följande bestämmelser: §§ 5, 11, 12, 17, 21, 22, 27, 31, 32 
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OM FÖRENINGEN      

§ 1 Bostadsrättsföreningens 
företagsnamn och säte 

  Bostadsrättsföreningens företagsnamn är 
HSB Bostadsrättsförening Långpannan i 
Stockholm.   

  Styrelsen har sitt säte i Stockholm.               

§ 2 Bostadsrättsföreningens verksamhet 

Bostadsrättsföreningen har till ändamål 
att främja medlemmarnas ekonomiska 
intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter för permanent 
boende och lokaler åt medlemmarna för 
nyttjande utan tidsbegränsning. 

Vidare har bostadsrättsföreningen till 
ändamål att främja studie- och 
fritidsverksamhet inom 
bostadsrättsföreningen samt för att stärka 
gemenskapen och tillgodose 
gemensamma intressen och behov, 
främja serviceverksamhet och 
tillgänglighet med anknytning till boendet. 
Bostadsrättsföreningen ska i all 
verksamhet värna om miljön genom att 
verka för en långsiktig hållbar utveckling.  

Bostadsrätt är den rätt i 
bostadsrättsföreningen, som en medlem 
har på grund av upplåtelsen.  

Medlem som har bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare.  

§ 3 Samverkan 

Bostadsrättsföreningen ska vara 
medlem i en HSB-förening, i det följande 
kallad HSB. HSB ska vara   medlem i 
bostadsrättsföreningen. 

Bostadsrättsföreningens verksamhet 
ska bedrivas i samverkan med HSB. 

Bostadsrättsföreningen bör genom ett 
särskilt tecknat avtal uppdra åt HSB att 
biträda bostadsrättsföreningen i 
förvaltningen av dess angelägenheter och 
räkenskaper. 

 
 

ÖVERGÅNG AV BOSTADSRÄTT 
OCH MEDLEMSKAP 

§ 4 Formkrav vid överlåtelse 

  Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt 
genom köp ska upprättas skriftligen och 
skrivas under av säljaren och köparen. 
Köpehandlingen ska innehålla uppgifter 
om den lägenhet som överlåtelsen avser 
och om ett pris. Motsvarande gäller vid 
byte och gåva. 
  Om överlåtelseavtalet inte uppfyller 
formkraven är överlåtelsen ogiltig. 

§ 5 Rätt till medlemskap 

Inträde i bostadsrättsföreningen kan 
beviljas den som  

1. kommer att erhålla bostadsrätt 
genom upplåtelse i 
bostadsrättsföreningens hus, eller  

2. övertar bostadsrätt i 
bostadsrättsföreningens hus.  

Den som en bostadsrätt övergått till får 
inte nekas inträde i 
bostadsrättsföreningen, om de villkor för 
medlemskap som föreskrivs i denna 
paragraf är uppfyllda och 
bostadsrättsföreningen skäligen bör godta 
förvärvaren som bostadsrättshavare. Om 
det kan antas att förvärvaren inte avser 
att bosätta sig permanent i 
bostadslägenheten har 
bostadsrättsföreningen i enlighet med 
bostadsrättföreningens ändamål rätt att 
neka medlemskap.  

Medlemskap får inte nekas på 
diskriminerande grund.  

Juridiska personer 

  HSB ska beviljas medlemskap i 
bostadsrättsföreningen.  
Juridisk person som förvärvat bostadsrätt 
till en bostadslägenhet som inte är avsedd 
för fritidsändamål får nekas medlemskap. 
Kommun eller region som förvärvat 
bostadsrätt till bostadslägenhet får inte 
nekas medlemskap.   
  En juridisk person som är medlem i 
bostadsrättsföreningen måste ha samtycke 
av bostadsrättsföreningens styrelse för att 
genom överlåtelse förvärva bostadsrätt till 
en bostadslägenhet som inte är avsedd för 
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fritidsändamål. Samtycke behövs inte vid 
exekutiv försäljning eller tvångsförsäljning 
om den juridiska personen hade panträtt i 
bostaden eller vid förvärv som görs av en 
kommun eller en region.  

§ 6 Andelsförvärv 

  Den som förvärvat andel i bostadsrätt till 
bostadslägenhet ska beviljas medlemskap 
om bostadsrätten efter förvärvet innehas av 
makar, sambor eller andra med varandra 
varaktigt sammanboende närstående 
personer. 

§ 7 Familjerättsliga förvärv 

  Om en bostadsrätt övergått genom 
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte 
eller liknande förvärv och förvärvaren inte 
antagits till medlem, får 
bostadsrättsföreningen uppmana 
förvärvaren att inom sex månader från 
uppmaningen visa att någon, som inte får 
nekas medlemskap i 
bostadsrättsföreningen har förvärvat 
bostadsrätten och sökt medlemskap. Om 
uppmaningen inte följs, får bostadsrätten 
tvångsförsäljas enligt bostadsrättslagen för 
förvärvarens räkning. 

§ 8 Rätt att utöva bostadsrätten 

När en bostadsrätt övergått till ny 
innehavare, får denne utöva 
bostadsrätten endast om han eller hon är 
medlem eller beviljas medlemskap i 
bostadsrättsföreningen. 

Ett dödsbo efter en avliden 
bostadsrättshavare får utöva 
bostadsrätten trots att dödsboet inte är 
medlem i bostadsrättsföreningen. Tre år 
efter dödsfallet får bostadsrättsföreningen 
uppmana dödsboet att inom sex månader 
från uppmaningen visa att bostadsrätten 
har ingått i bodelning eller arvskifte eller 
att någon, som inte får nekas 
medlemskap i bostadsrättsföreningen, har 
förvärvat bostadsrätten och sökt 
medlemskap. Om uppmaningen inte följs, 
får bostadsrätten tvångsförsäljas för 
dödsboets räkning enligt 
bostadsrättslagen. 

En juridisk person som har panträtt i 
bostadsrätten och förvärvet skett genom 

tvångsförsäljning eller vid exekutiv 
försäljning, kan tre år efter förvärvet 
uppmanas att inom sex månader visa att 
någon, som inte får nekas medlemskap i 
bostadsrättsföreningen, har förvärvat 
bostadsrätten och sökt medlemskap. 

§ 9 Prövning av medlemskap  

Fråga om att anta en medlem avgörs av 
styrelsen.  

Styrelsen är skyldig att avgöra frågan 
om medlemskap inom en månad från det 
att skriftlig och fullständig ansökan om 
medlemskap tagits emot av 
bostadsrättsföreningen.  

För att pröva frågan om medlemskap 
kan bostadsrättsföreningen komma att 
begära kreditupplysning avseende 
sökanden.  

§ 10 Nekat medlemskap 

En överlåtelse är ogiltig om den som 
bostadsrätten övergått till nekas 
medlemskap i bostadsrättsföreningen. 

Enligt bostadsrättslagen gäller särskilda 
regler vid exekutiv försäljning och 
tvångsförsäljning. 
 

 

AVGIFTER TILL 
BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN 

§ 11 Insats och årsavgift 

  Årsavgiften fördelas mellan 
bostadsrättslägenheterna i förhållande till 
lägenheternas insatser. Årsavgiften ska 
fastställas så att föreningens ekonomi är 
långsiktigt hållbar. Årsavgiften ska täcka 
bostadsrättsföreningens löpande 
verksamhet. Årsavgiftens storlek ska 
medge att reservering för underhåll av 
bostadsrättsföreningens fastighet kan ske 
enligt upprättad underhållsplan. Om inre 
fond finns ingår även fondering för inre 
underhåll. 
  Insats för lägenhet beslutas av styrelsen.  
  Beslut om ändring av insats ska alltid 
beslutas av föreningsstämma. Regler för 
giltigt beslut anges i bostadsrättslagen.  
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Styrelsen beslutar om årsavgiftens 
storlek. Årsavgiften betalas månadsvis 
senast sista vardagen före varje 
kalendermånads början om inte styrelsen 
beslutar annat. Om inte årsavgiften betalas 
i rätt tid utgår dröjsmålsränta enligt 
räntelagen på den obetalda avgiften från 
förfallodagen till dess full betalning sker 
samt påminnelseavgift och inkassoavgift 
enligt lag om ersättning för 
inkassokostnader m m.  

I årsavgiften ingående ersättning för 
värme, kall- och varmvatten, elektricitet 
eller renhållning kan beräknas efter 
förbrukning. För informationsöverföring 
kan ersättning bestämmas till lika belopp 
per lägenhet. 

§ 12 Upplåtelse-, överlåtelse- och 
pantsättningsavgift samt avgift för 
andrahandsupplåtelse 

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och 
pantsättningsavgift kan tas ut efter beslut 
av styrelsen. 

Bostadsrättsföreningen får ta ut 
överlåtelseavgift av bostadsrättshavaren 
med högst 3,5 procent av prisbasbeloppet.  

Bostadsrättsföreningen får ta ut 
pantsättningsavgift av bostadsrättshavaren 
med högst 1,5 procent av prisbasbeloppet.  

Prisbasbeloppet bestäms enligt 
socialförsäkringsbalken och fastställs för 
överlåtelseavgift vid ansökan om 
medlemskap och för pantsättningsavgift vid 
underrättelse om pantsättning.  

Avgift för andrahandsupplåtelse kan tas ut 
efter beslut av styrelsen. 
Bostadsrättsföreningen får ta ut avgift för 
andrahandsupplåtelse av 
bostadsrättshavaren med högst 10 procent 
av prisbasbeloppet per år. Om en lägenhet 
upplåts under en del av ett år, beräknas 
den högsta tillåtna avgiften efter det antal 
kalendermånader som lägenheten är 
upplåten. Upplåtelse under del av en 
kalendermånad räknas som en hel 
kalendermånad. 

Bostadsrättsföreningen får i övrigt inte 
ta ut särskilda avgifter för åtgärder som 
bostadsrättsföreningen ska vidta med 
anledning av lag eller författning.  

Om avgifterna i denna paragraf inte 
betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta 
enligt räntelagen på den obetalda avgiften 
från förfallodagen till dess full betalning 

sker samt påminnelseavgift och 
inkassoavgift enligt lag om ersättning för 
inkassokostnader m m. 

 

FÖRENINGSSTÄMMAN 

§ 13 Räkenskapsår och årsredovisning 

  Bostadsrättsföreningens räkenskapsår 
omfattar tiden 1 januari – 31 december. 
Senast sex veckor före ordinarie 
föreningsstämma ska styrelsen till 
revisorerna lämna årsredovisning. Denna 
består av förvaltningsberättelse, 
resultaträkning, balansräkning, 
kassaflödesanalys och noter. 
  Årsredovisningshandlingar, 
revisionsberättelsen och styrelsens 
förklaring över gjorda anmärkningar i 
revisionsberättelsen ska hållas tillgängliga 
för medlemmarna minst två veckor före den 
föreningsstämma på vilken de ska 
behandlas. 

§ 14 Föreningsstämma 

Föreningsstämman är 
bostadsrättsföreningens högsta 
beslutande organ. 

Ordinarie föreningsstämma ska hållas 
inom sex månader efter utgången av 
varje räkenskapsår. 

Extra föreningsstämma ska hållas när 
styrelsen finner skäl till det. Extra 
föreningsstämma ska också hållas om det 
skriftligen begärs av en revisor eller av 
minst en tiondel av samtliga 
röstberättigade. 
Begäran ska ange vilket ärende som ska 
behandlas. 

Föreningsstämman får besluta att den 
som inte är medlem ska ha rätt att 
närvara eller på annat sätt följa 
förhandlingarna vid föreningsstämman. 
Ett sådant beslut är giltigt endast om det 
biträds av samtliga röstberättigade som är 
närvarande vid föreningsstämman.  

Styrelseledamot, revisor, representant 
för HSB, ombud, biträden och andra 
stämmofunktionärer har alltid rätt att 
närvara vid föreningsstämman. 
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§ 15 Motioner 

  Medlem, som önskar visst ärende 
behandlat på ordinarie föreningsstämma, 
ska skriftligen anmäla ärendet till 
styrelsen före februari månads utgång.  

§ 16 Kallelse till föreningsstämma 

Styrelsen kallar till föreningsstämma.   
Kallelse till föreningsstämma ska 

innehålla uppgift om de ärenden som ska 
förekomma på föreningsstämman.   

Kallelse till ordinarie och extra 
föreningsstämma får utfärdas tidigast sex 
veckor före föreningsstämman och ska 
utfärdas senast två veckor före 
föreningsstämman. Kallelsetiden gäller 
även om en extra föreningsstämma ska 
behandla fråga om stadgeändring. 

Kallelse anslås på lämplig plats inom 
bostadsrättsföreningens fastighet. Skriftlig 
kallelse ska enligt lag i vissa fall sändas 
till varje medlem vars adress är känd för 
bostadsrättsföreningen. 

§ 17 Dagordning  

Ordinarie föreningsstämma 
  Vid ordinarie föreningsstämma ska 
förekomma: 

 
1. föreningsstämmans öppnande 
2. val av stämmoordförande  
3. anmälan av 

stämmoordförandens val av 
protokollförare 

4. godkännande av röstlängd 
5. fråga om närvarorätt vid 

föreningsstämman 
6. godkännande av dagordning 
7. val av två justerare 
8. val av minst två rösträknare 
9. fråga om kallelse skett i behörig 

ordning 
10. genomgång av styrelsens 

årsredovisning 
11. genomgång av revisorernas 

berättelse 
12. beslut om fastställande av 

resultaträkning och 
balansräkning 

13. beslut i anledning av 
bostadsrättsföreningens vinst 
eller förlust enligt den 
fastställda balansräkningen 

14. beslut om ansvarsfrihet för 
styrelsens ledamöter   

15. beslut om arvoden och 
principer för andra ekonomiska 
ersättningar för styrelsens 
ledamöter, revisorer, 
valberedning och de andra 
förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman   

16. beslut om antal 
styrelseledamöter och 
suppleanter  

17. val av styrelseledamöter och 
suppleanter  

18. presentation av HSB-ledamot 
19. beslut om antal revisorer och 

suppleant 
20. val av revisor/er och suppleant 
21. beslut om antal ledamöter i 

valberedningen 
22. val av valberedning, en ledamot 

utses till valberedningens 
ordförande 

23. val av distriktsrepresentant och 
ersättare till distriktsstämmor 
samt övriga representanter i 
HSB 

24. av styrelsen till 
föreningsstämman hänskjutna 
frågor och av medlemmar 
anmälda ärenden (motioner) 
som angivits i kallelsen 

25. föreningsstämmans avslutande. 

Extra föreningsstämma 

  På extra föreningsstämma ska kallelsen, 
utöver punkt 1-9 ovan, ange de ärenden 
som ska behandlas. 

§ 18 Rösträtt, ombud och biträde 

På föreningsstämma har varje medlem 
en röst. Innehar flera medlemmar 
bostadsrätt gemensamt har de 
tillsammans en röst. Innehar en medlem 
flera bostadsrätter i 
bostadsrättsföreningen har medlemmen 
en röst. 

Medlem som inte betalat förfallen insats 
eller årsavgift har inte rösträtt.  

En medlems rätt vid föreningsstämma 
utövas av medlemmen personligen eller 
den som är medlemmens ställföreträdare 
enligt lag eller genom ombud.  
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Ombud ska lämna in skriftlig daterad 
fullmakt. Fullmakten ska vara i original 
och gäller högst ett år från utfärdandet. 
Medlem får företrädas av valfritt ombud. 
Ombud får bara företräda en medlem. 

Medlem får medföra ett valfritt biträde.  

§ 19 Röstning 

Föreningsstämmans beslut utgörs av 
den mening som har fått mer än hälften 
av de avgivna rösterna eller vid lika 
röstetal den mening som 
stämmoordföranden biträder.  

Vid personval anses den vald som har 
fått de flesta rösterna. Vid lika röstetal 
avgörs valet genom lottning om inte annat 
beslutas av föreningsstämman innan 
valet förrättas.  

För vissa beslut krävs särskild majoritet 
enligt bestämmelser i lag. 

Om någon vid sluten omröstning inte 
avlämnar röstsedel eller avlämnar 
röstsedel utan röstningsuppgift (så kallad 
blank sedel) ska personen ifråga inte 
anses ha röstat. 

 

§ 20 Protokoll vid föreningsstämma 

  Ordföranden vid föreningsstämman ska 
se till att det förs protokoll.   
 
  I fråga om protokollets innehåll gäller 
att:  

1. röstlängden ska tas in i eller 
bifogas protokollet,   

2. föreningsstämmans beslut ska 
föras in i protokollet, samt  

3. om röstning har skett ska resultatet 
anges i protokollet.  

 
Protokollet ska undertecknas av 
protokollföraren. Protokollet ska justeras 
av stämmoordföranden, om denne inte 
har fört protokollet, och av valda 
justerare.  

Senast tre veckor efter 
föreningsstämman ska det justerade 
protokollet hållas tillgängligt hos 
bostadsrättsföreningen för 
medlemmarna.   

Protokoll ska förvaras betryggande.  
 
 

STYRELSE, REVISION OCH 
VALBEREDNING 

§ 21 Styrelse 

Styrelsen består av lägst tre och högst 
elva styrelseledamöter med högst fyra 
suppleanter. Av dessa utses en 
styrelseledamot och högst en suppleant för 
denne av styrelsen för HSB. 

Föreningsstämman väljer 
styrelseledamöter och suppleanter. 

Mandattiden är högst två år. 
Styrelseledamot och suppleant kan väljas 
om. Om helt ny styrelse väljs 
av föreningsstämman ska mandattiden för 
hälften, eller vid udda tal närmast högre 
antal, vara ett år. 

§ 22 Konstituering och firmateckning 

  Styrelsen utser inom sig ordförande, vice 
ordförande och sekreterare. 
  Styrelsen utser också ansvarig för 
introduktion och utbildning av medlemmar 
inom bostadsrättsföreningen. 
Bostadsrättsföreningens firma tecknas av 
styrelsen. Styrelsen kan utse högst fyra 
personer, varav minst två 
styrelseledamöter, att två tillsammans 
teckna bostadsrättsföreningens firma. 

§ 23 Beslutsförhet och majoritetskrav 

Styrelsen är beslutsför när fler än 
hälften av hela antalet styrelseledamöter 
är närvarande.       

Som styrelsens beslut gäller den 
mening de flesta röstande förenar sig om. 
Vid lika röstetal gäller den mening som 
styrelsens ordförande biträder. När 
minsta antal styrelseledamöter för 
beslutsförhet är närvarande krävs 
enhällighet för giltigt beslut.  

En styrelseledamot som är jävig anses 
som frånvarande.  

§ 24 Protokoll vid styrelsesammanträde 

Vid styrelsens sammanträden ska det 
föras protokoll. Protokollet ska 
undertecknas av den som har varit 
protokollförare. Protokollet ska justeras av 
ordföranden för sammanträdet, om denne 
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inte har fört protokollet, och av den 
ytterligare ledamot som styrelsen har 
utsett.  

Styrelseledamot har rätt att få 
avvikande mening antecknad till 
protokollet.  

Endast styrelseledamot och revisor har 
rätt att ta del av styrelseprotokoll. 
Styrelsen förfogar över möjligheten att 
låta annan ta del av styrelsens protokoll.  

Protokoll ska föras i nummerföljd och 
förvaras på ett betryggande sätt. 

§ 25 Revisorer 

Revisorerna ska till antalet vara lägst 
två och högst tre, samt högst en 
suppleant. Av dessa utses alltid en 
revisor av HSB Riksförbund, övriga väljs 
av föreningsstämman. Mandattiden är ett 
år. 

Revisorerna ska bedriva sitt arbete så 
att revisionen är avslutad och 
revisionsberättelsen lämnad senast tre 
veckor före föreningsstämman. Styrelsen 
ska lämna skriftlig förklaring till ordinarie 
föreningsstämma över gjorda 
anmärkningar i revisionsberättelsen. 

§ 26 Valberedning 

Vid ordinarie föreningsstämma väljs 
valberedning.  

Mandattiden är ett år. Valberedningen 
ska bestå av lägst två ledamöter. En 
ledamot utses av föreningsstämman till 
ordförande i valberedningen. 

Valberedningen bereder och föreslår 
personer till de förtroendeuppdrag som 
föreningsstämman ska tillsätta. 

Valberedningen ska till 
föreningsstämman lämna förslag på 
arvode och föreslå principer för andra 
ekonomiska ersättningar för styrelsens 
ledamöter och revisorer. 

 
 

FONDERING OCH UNDERHÅLL 

§27 Fonder                                             

Yttre fond 

Bostadsrättsföreningen ska ha fond för 
yttre underhåll. 

Styrelsen ska i enlighet med upprättad 
underhållsplan reservera respektive ta i 
anspråk medel för yttre underhåll. 

Inre fond  

Bostadsrättsföreningen kan ha fond för 
inre underhåll av bostadsrättslägenheter. 

Överföring till fond för inre underhåll 
bestäms av styrelsen.  

Bostadsrättshavare får för att bekosta 
inre underhåll av lägenhet använda sig av 
den del av fonden som tillhör 
bostadsrättslägenheten.  

Bostadsrättslägenhetens andel av 
fonden bestäms utifrån förhållandet 
mellan insatsen för lägenheten och 
samtliga insatser för 
bostadsrättslägenheter i 
bostadsrättsföreningen, med avdrag för 
gjorda uttag. 

§ 28 Underhållsplan 

  Styrelsen ska:  
1. upprätta en underhållsplan för 

genomförande av underhåll av 
bostadsrättsföreningens fastighet,  

2. årligen budgetera för att 
säkerställa att tillräckliga medel 
finns för underhåll av 
bostadsrättsföreningens fastighet,  

3. se till att bostadsrättsföreningens 
egendom besiktigas i lämplig 
omfattning och i enlighet med 
bostadsrättsföreningens 
underhållsplan, samt 

4. regelbundet uppdatera 
underhållsplanen. 

 

§ 29 Vinst eller förlust 

Den vinst eller förlust som kan uppstå 
på bostadsrättsföreningens verksamhet 
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ska, efter underhållsfondering, balanseras 
i ny räkning. 

Om verksamhetens resultat innebär en 
förlust ska bostadsrättsföreningen också 
lämna en upplysning om vad förlusten 
innebär för bostadsrättsföreningens 
möjlighet att finansiera sina framtida 
ekonomiska åtaganden. 

 
 

BOSTADSRÄTTSFRÅGOR 

§ 30 Utdrag ur lägenhetsförteckning 

  Bostadsrättshavare har rätt att få utdrag 
ur lägenhetsförteckningen beträffande sin 
bostadsrätt. Utdraget ska ange:   

 
1. lägenhetens beteckning, 

belägenhet, rumsantal och 
övriga utrymmen,  

2. dagen för Bolagsverkets 
registrering av den ekonomiska 
plan som ligger till grund för 
upplåtelsen,  

3. bostadsrättshavarens namn,  
4. insatsen för bostadsrätten,  
5. vad som finns antecknat 

rörande pantsättning av 
bostadsrätten, samt  

6. datum för utfärdandet.  

§ 31 Bostadsrättshavarens ansvar 

Bostadsrättshavaren ska på egen 
bekostnad hålla lägenheten i gott skick. 
Det innebär att bostadsrättshavaren 
ansvarar för att såväl underhålla som 
reparera lägenheten och att bekosta 
åtgärderna. Detta gäller även mark, 
förråd, garage eller andra 
lägenhetskomplement som ingår i 
bostadsrättsupplåtelsen.   

Bostadsrättshavaren bör teckna 
försäkring som omfattar 
bostadsrättshavarens underhålls- och 
reparationsansvar som följer av lag och 
dessa stadgar. Om 
bostadsrättsföreningen tecknat en 
motsvarande försäkring till förmån för 
bostadsrättshavaren svarar 
bostadsrättshavaren i förekommande fall 
för självrisk och kostnaden för 
åldersavdrag.  

Bostadsrättshavaren är skyldig att följa 
de anvisningar som 
bostadsrättsföreningen lämnar. För vissa 
åtgärder i lägenheten krävs styrelsens 
tillstånd enligt § 37. De åtgärder 
bostadsrättshavaren vidtar i lägenheten 
ska alltid utföras fackmässigt. 

Till lägenheten hör bland annat: 

1. ytskikt på rummens väggar, 
golv och tak jämte den 
underliggande behandling som 
krävs för att anbringa ytskiktet 
på ett fackmässigt sätt. 
Bostadsrättshavaren ansvarar 
också för fuktisolerande skikt i 
badrum och våtrum. 

2. icke bärande innerväggar. 
3. inredning i lägenheten och 

övriga utrymmen tillhörande 
lägenheten, exempelvis: 
sanitetsporslin, köksinredning, 
vitvaror såsom kyl/frys och 
tvättmaskin. 
Bostadsrättshavaren svarar 
också för vattenledningar, 
avstängningsventiler och 
anslutningskopplingar på 
vattenledning till denna 
inredning.  

4. lägenhetens ytter- och 
innerdörrar med tillhörande 
lister, foder, karm, tätningslister, 
gångjärn, beslag, brevinkast, 
lås inklusive nycklar, nyckeltub, 
handtag m m. 
Bostadsrättsföreningen svarar 
dock för målning av 
ytterdörrens yttersida. Vid byte 
av lägenhetens ytterdörr ska 
den nya dörren motsvara de 
normer som vid utbytet gäller 
för brandklassning och 
ljuddämpning. 

5. glas i fönster och dörrar samt 
spröjs på fönster och 
isolerglaskassett. 

6. till fönster och fönsterdörr 
hörande beslag, handtag, 
gångjärn, tätningslister samt 
målning. 
Bostadsrättsföreningen 
ansvarar dock för målning av 
utifrån synliga delar av 
fönster/fönsterdörr. 
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7. ledningar för avlopp, gas, 
vatten och anordningar för 
informationsöverföring till de 
delar de är synliga i lägenheten 
och betjänar endast den 
aktuella lägenheten. 

8. armaturer för vatten (blandare, 
duschmunstycke med mera) 
inklusive packning, 
avstängningsventiler och 
anslutningskopplingar på 
vattenledning. 

9. klämringen runt golvbrunnen, 
rensning av golvbrunn och 
vattenlås.  

10. eldstäder och braskaminer.  
11. köksfläkt, kolfilterfläkt spiskåpa, 

ventilationsdon och 
ventilationsfläkt om de inte är 
en del av husets 
ventilationssystem. Vid all slags 
installation av anordning som 
kan påverka ventilationen krävs 
alltid styrelsens tillstånd. 
Bostadsrättshavaren ansvarar 
för rengöring och byte av filter. 

12. säkringsskåp, samtliga 
elledningar i lägenheten samt 
brytare, eluttag och fasta 
armaturer. 

13. elradiatorer, elburen golvvärme 
och elburen handdukstork. 

14. målning av vattenburna 
radiatorer och värmeledningar. 

15. brandvarnare. 
 
Om lägenheten är utrustad med 

balkong, altan eller uteplats svarar 
bostadsrättshavaren för renhållning och 
snöskottning. För balkong/altan svarar 
bostadsrättshavaren för 
målning/ytbehandling av insida av 
balkongfront/altanfront och av golv. 
Målning utförs enligt 
bostadsrättsföreningens instruktioner. Om 
lägenheten är utrustad med takterrass 
ska bostadsrättshavaren se till att 
avrinning för dagvatten inte hindras.  

Bostadsrättshavaren är skyldig att utan 
dröjsmål till bostadsrättsföreningen 
anmäla fel och brister i sådan 
lägenhetsutrustning som 
bostadsrättsföreningen svarar för enligt 
stadgar eller enligt lag. 

§ 32 Bostadsrättsföreningens ansvar 

Bostadsrättsföreningen svarar för att 
huset och bostadsrättsföreningens fasta 
egendom, med undantag för 
bostadsrättshavarens ansvar enligt § 31, 
är väl underhållet och hålls i gott skick. 

Bostadsrättsföreningen svarar vidare för 
underhåll och reparationer av följande: 

1. ledningar för avlopp, värme, 
gas, elektricitet och vatten, om 
bostadsrättsföreningen har 
försett lägenheten med 
ledningarna och dessa tjänar 
fler än en lägenhet (så kallade 
stamledningar).  

2. ledningar för avlopp, gas, 
vatten och anordningar för 
informationsöverföring som 
bostadsrättsföreningen försett 
lägenheten med och som finns i 
golv, tak, lägenhetsavskiljande- 
eller bärande vägg. 

3. vattenburna radiatorer, 
vattenburen golvvärme, 
vattenburen handdukstork och 
värmeledningar i lägenheten 
som bostadsrättsföreningen 
försett lägenheten med. 
Bostadsrättshavaren svarar 
dock för målning av 
vattenburna radiatorer och 
värmeledningar.  

4. rökgångar (ej rökgångar i 
kakelugnar) och 
ventilationskanaler, inkluderat 
hela ventilationssystemet 
inklusive ventilationsdon samt 
även för spiskåpa/köksfläkt som 
utgör del av husets ventilation.  

5. brevlåda och postbox.   

§ 33 Brand- och vattenledningsskada 
samt ohyra 

För reparation på grund av brandskada 
eller vattenledningsskada (skada på 
grund av utströmmande tappvatten) 
svarar bostadsrättshavaren endast i 
begränsad omfattning i enlighet med 
bostadsrättslagen. 
Detta gäller även i tillämpliga delar om det 
finns ohyra i lägenheten. 
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§ 34 Bostadsrättsföreningens 
övertagande av underhållsåtgärd 

Bostadsrättsföreningen får utföra 
reparation samt byta inredning och 
utrustning som bostadsrättshavaren enligt 
§ 31 ska svara för. Ett sådant beslut ska 
fattas av föreningsstämma och får endast 
avse åtgärd som företas i samband med 
omfattande underhåll eller ombyggnad av 
bostadsrättsföreningens hus och som 
berör bostadsrättshavarens lägenhet. 

§ 35 Förändring av bostadsrättslägenhet 

  Om ett beslut som fattats på 
föreningsstämma innebär att en lägenhet 
som upplåtits med bostadsrätt kommer att 
förändras eller i sin helhet behöva tas i 
anspråk av bostadsrättsföreningen med 
anledning av en om- eller tillbyggnad ska 
bostadsrättshavaren ha gått med på 
beslutet. Om bostadsrättshavaren inte ger 
sitt samtycke till förändringen, blir beslutet 
ändå giltigt om minst två tredjedelar av de 
röstande har gått med på det och beslutet 
dessutom har godkänts av 
hyresnämnden. 

§ 36 Avhjälpande av brist 

  Om bostadsrättshavaren försummar sitt 
ansvar för lägenhetens skick eller utför en 
åtgärd i strid med § 37, så att någon 
annans säkerhet äventyras eller det finns 
risk för omfattande skador på någon 
annans egendom och 
bostadsrättshavaren inte efter uppmaning 
avhjälper bristen så snart som möjligt, får 
bostadsrättsföreningen avhjälpa bristen 
på bostadsrättshavarens bekostnad.  

§ 37 Ingrepp i lägenhet 

  Bostadsrättshavaren får inte utan 
styrelsens tillstånd utföra en åtgärd i 
lägenheten som innefattar:   

1. ingrepp i en bärande konstruktion,   
2. installation eller ändring av 

ledningar för avlopp, värme, gas 

eller vatten,  

3. installation eller ändring av 
anordning för ventilation, 

4. installation eller ändring av eldstad 
eller rökkanal, eller annan påverkan 
på brandskyddet, eller  

5. någon annan väsentlig förändring 
av lägenheten.   

 
  För en lägenhet som har särskilda 
historiska, kulturhistoriska, miljömässiga 
eller konstnärliga värden krävs alltid 
tillstånd för en åtgärd som innebär att ett 
sådant värde påverkas.  
  Styrelsen får vägra att ge tillstånd till en 
åtgärd endast om den är till påtaglig 
skada eller olägenhet för 
bostadsrättsföreningen. Ett tillstånd får 
förenas med villkor. Om 
bostadsrättshavaren är missnöjd med 
styrelsens beslut får bostadsrättshavaren 
begära att hyresnämnden prövar frågan.  

§ 38 Användning av bostadsrätten 

Vid användning av lägenheten ska 
bostadsrättshavaren se till att de som bor 
i omgivningen inte utsätts för störningar 
som i sådan grad kan vara skadliga för 
hälsan eller annars försämra deras 
bostadsmiljö att de inte skäligen bör tålas. 
Bostadsrättshavaren ska även i övrigt vid 
sin användning av lägenheten iaktta allt 
som fordras för att bevara sundhet, 
ordning och gott skick inom eller utanför 
huset.  

Bostadsrättshavaren ska hålla 
noggrann tillsyn över att dessa 
åligganden fullgörs också av de som hör 
till bostadsrättshavarens hushåll, de som 
besöker bostadsrättshavaren som gäst, 
någon som bostadsrättshavaren har 
inrymt eller någon som på uppdrag av 
bostadsrättshavaren utför arbete i 
lägenheten.  

Bostadsrättsföreningen kan anta 
ordningsregler. Ordningsreglerna ska 
vara i överensstämmelse med ortens sed. 
Bostadsrättshavaren ska följa 
bostadsrättsföreningens ordningsregler.  

Om det förekommer störningar i 
boendet ska bostadsrättsföreningen ge 
bostadsrättshavaren tillsägelse att se till 
att störningarna omedelbart upphör. Det 
gäller inte om bostadsrättshavaren sägs 
upp med anledning av att störningarna är 
särskilt allvarliga med hänsyn till deras art 
eller omfattning. 
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Om bostadsrättshavaren vet eller har 
anledning att misstänka att ett föremål är 
behäftat med ohyra får detta inte tas in i 
lägenheten. 

§ 39 Tillträde till lägenheten 

Företrädare för bostadsrättsföreningen 
har rätt att få komma in i lägenheten när 
det behövs för tillsyn eller för att utföra 
arbete som bostadsrättsföreningen svarar 
för eller för att avhjälpa brist när 
bostadsrättshavaren försummar sitt 
ansvar för lägenhetens skick.  

När bostadsrättshavaren har avsagt sig 
bostadsrätten eller när bostadsrätten ska 
tvångsförsäljas är bostadsrättshavaren 
skyldig att låta lägenheten visas på 
lämplig tid. Bostadsrättsföreningen ska se 
till att bostadsrättshavaren inte drabbas 
av större olägenhet än nödvändigt. 

Bostadsrättsföreningen har rätt att 
komma in i lägenheten och utföra 
nödvändiga åtgärder för att utrota ohyra i 
huset eller på marken. 

Om bostadsrättshavaren inte lämnar 
tillträde när bostadsrättsföreningen har 
rätt till det kan bostadsrättsföreningen 
ansöka om särskild handräckning vid 
Kronofogdemyndigheten. 

§ 40 Andrahandsupplåtelse 

En bostadsrättshavare får upplåta sin 
lägenhet i andra hand till någon annan för 
självständigt brukande endast om styrelsen 
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens 
samtycke bör begränsas till viss tid och ska 
lämnas om bostadsrättshavaren har skäl för 
upplåtelsen och bostadsrättsföreningen inte 
har någon befogad anledning att vägra 
samtycke.   

Om inte samtycke till 
andrahandsupplåtelse lämnas av styrelsen 
får bostadsrättshavaren ändå upplåta sin 
lägenhet i andra hand om hyresnämnden 
lämnar sitt tillstånd.   

 När en juridisk person innehar en 
bostadslägenhet kan samtycke till 
andrahandsupplåtelse endast nekas om 
bostadsrättsföreningen har befogad 
anledning.   

 
Samtycke till andrahandsupplåtelse 

behövs inte:   

1. om en bostadsrätt har förvärvats 
vid exekutiv försäljning eller 
tvångsförsäljning enligt 
bostadsrättslagen av en juridisk 
person som hade panträtt i 
bostadsrätten och som inte har 
antagits till medlem i 
bostadsrättsföreningen, eller  
2. om lägenheten är avsedd för 
permanentboende och 
bostadsrätten till lägenheten 
innehas av en kommun eller en 
region.  

  När samtycke inte behövs ska 
bostadsrättshavaren genast meddela 
styrelsen om andrahandsupplåtelsen.  

§ 41 Inrymma utomstående 

  Bostadsrättshavaren får inte inrymma 
utomstående personer i lägenheten, om 
det kan medföra men för 
bostadsrättsföreningen eller någon annan 
medlem i bostadsrättsföreningen. 

§ 42 Ändamål med bostadsrätten 

Bostadsrättshavaren får inte använda 
lägenheten för något annat ändamål än 
det avsedda. 

Bostadsrättsföreningen får dock endast 
åberopa avvikelse som är av avsevärd 
betydelse för bostadsrättsföreningen eller 
någon medlem i bostadsrättsföreningen. 

§ 43 Avsägelse av bostadsrätt 

  En bostadsrättshavare får avsäga sig 
bostadsrätten tidigast efter två år från 
upplåtelsen och därigenom bli fri från sina 
förpliktelser som bostadsrättshavare. 
Avsägelsen ska göras skriftligen hos 
styrelsen. 
  Vid en avsägelse övergår bostadsrätten 
till bostadsrättsföreningen vid det 
månadsskifte som inträffar närmast efter 
tre månader från avsägelsen eller vid det 
senare månadsskifte som angetts i 
avsägelsen. 

§ 44 Förverkandegrunder 

  Nyttjanderätten till en lägenhet som 
innehas med bostadsrätt och som tillträtts 
är förverkad och bostadsrättsföreningen har 
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rätt att säga upp bostadsrättshavaren till 
avflyttning enligt följande:   

  
1. Dröjsmål med insats eller 
upplåtelseavgift  
om bostadsrättshavaren dröjer med 
att betala insats eller upplåtelseavgift 
utöver två veckor från det att 
bostadsrättsföreningen efter 
förfallodagen anmanat 
bostadsrättshavaren att fullgöra sin 
betalningsskyldighet,   

  
2. Dröjsmål med årsavgift eller avgift 
för andrahandsupplåtelse   
om bostadsrättshavaren dröjer med 
att betala årsavgift eller avgift för 
andrahandsupplåtelse, när det gäller 
en bostadslägenhet, mer än en vecka 
efter förfallodagen eller, när det gäller 
en lokal, mer än två vardagar efter 
förfallodagen,   

  
3. Olovlig upplåtelse i andra hand  
om bostadsrättshavaren utan 
nödvändigt samtycke eller tillstånd 
upplåter lägenheten i andra hand,   

 
4. Annat ändamål  
om lägenheten används för annat 
ändamål än det avsedda,   

  
5. Inrymma utomstående  
om bostadsrättshavaren inrymmer 
utomstående personer till men för 
bostadsrättsföreningen eller annan 
medlem,  

  
6. Ohyra  
om bostadsrättshavaren eller den, 
som lägenheten upplåtits till i andra 
hand, genom vårdslöshet är vållande 
till att det finns ohyra i lägenheten 
eller om bostadsrättshavaren genom 
att inte utan oskäligt dröjsmål 
underrätta styrelsen om att det finns 
ohyra i lägenheten bidrar till att 
ohyran sprids i huset,   

  
7. Vanvård, störningar och 
liknande  
om lägenheten vanvårdas på något 
annat sätt eller om 
bostadsrättshavaren eller den som 
bostadsrätten är upplåten till i andra 
hand utsätter boende i omgivningen 

för störningar, inte iakttar sundhet, 
ordning och gott skick eller inte följer 
bostadsrättsföreningens 
ordningsregler,  

 
8. Vägrat tillträde   
om bostadsrättshavaren inte lämnar 
tillträde till lägenheten när 
bostadsrättsföreningen har rätt till 
tillträde och bostadsrättshavaren inte 
kan visa en giltig ursäkt för detta,  

  
9. Skyldighet av synnerlig vikt  
om bostadsrättshavaren inte fullgör 
skyldighet som går utöver det han ska 
göra enligt bostadsrättslagen och det 
måste anses vara av synnerlig vikt för 
bostadsrättsföreningen att 
skyldigheten fullgörs,  

  
10. Brottsligt förfarande  
om lägenheten helt eller till väsentlig 
del används för sådan 
näringsverksamhet eller liknande 
verksamhet som är brottslig eller där 
brottsligt förfarande ingår till en inte 
oväsentlig del eller används för 
tillfälliga sexuella förbindelser mot 
ersättning, eller  

  
11.  Olovliga åtgärder  
om bostadsrättshavaren utan 
behövligt tillstånd utför en åtgärd som 
anges i § 37 första eller andra 
stycket.  

  
En uppsägning ska vara skriftlig.   

Nyttjanderätten är inte förverkad, om 
det som ligger bostadsrättshavaren till 
last är av ringa betydelse.   

 
 
  

Rättelseanmodan, uppsägning och 
särskilda bestämmelser  

  
Punkt 3–5, 7–9 och 11  
Bostadsrättshavaren får inte sägas upp 
enligt punkt 3-5, 7–9 eller 11 om 
bostadsrättshavaren efter tillsägelse så 
snart som möjligt vidtar rättelse.  

  
Punkt 1–6, 7–9 och 11 
Är nyttjanderätten enligt punkt 1–5, 7–9 
eller 11 förverkad får bostadsrättshavaren 
ändå inte skiljas från lägenheten på en 
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sådan grund om bostadsrättshavaren 
vidtar rättelse innan 
bostadsrättsföreningen har sagt upp 
bostadsrättshavaren till avflyttning. Detta 
gäller inte om nyttjanderätten är förverkad 
på grund av särskilt allvarliga störningar i 
boendet.   

Bostadsrättshavaren får inte heller 
skiljas från lägenheten enligt punkt 6 eller 
9 om bostadsrättsföreningen inte har sagt 
upp bostadsrättshavaren till avflyttning 
inom tre månader från den dag då 
bostadsrättsföreningen fick reda på ett 
förhållande som avses.    
  
Punkt 2  
Är nyttjanderätten enligt punkt 2 förverkad 
på grund av dröjsmål med betalning av 
årsavgift eller avgift för 
andrahandsupplåtelse, och har 
bostadsrättsföreningen med anledning av 
detta sagt upp bostadsrättshavaren till 
avflyttning, får denne på grund av 
dröjsmålet inte skiljas från lägenheten   
  

1. om avgiften – när det är fråga om 
en bostadslägenhet – betalas inom 
tre veckor från det att 
bostadsrättshavaren har delgetts 
underrättelse om möjligheten att få 
tillbaka lägenheten genom att 
betala avgiften inom denna tid, och 
meddelande om uppsägningen och 
anledningen till denna har lämnats 
till socialnämnden i den kommun 
där lägenheten är belägen.  

  
2. om avgiften – när det är fråga om 

en lokal – betalas inom två veckor 
från det att bostadsrättshavaren har 
delgetts underrättelse om 
möjligheten att få tillbaka 
lägenheten genom att betala 
avgiften inom denna tid.   

  
Är det fråga om en bostadslägenhet får en 
bostadsrättshavare inte heller skiljas från 
lägenheten om bostadsrättshavaren har 
varit förhindrad att betala avgiften inom den 
tid som anges i första stycket 1 på grund av 
sjukdom eller liknande oförutsedd 
omständighet och avgiften har betalats så 
snart det var möjligt, dock senast när 
tvisten om avhysning avgörs i första 
instans.   

Vad som sägs i första stycket gäller inte 
om bostadsrättshavaren, genom att vid 
upprepade tillfällen inte betala avgiften, har 
åsidosatt sina förpliktelser i så hög grad att 
bostadsrättshavaren skäligen inte bör få 
behålla lägenheten.   

Beslut om avhysning får meddelas 
tidigast tredje vardagen efter utgången av 
den tid som anges i första stycket 1 eller 
2.   

 
Punkt 3 och punkt 11  
Bostadsrättshavaren får heller inte sägas 
upp enligt punkt 3, om det är fråga om en 
bostadslägenhet, eller enligt punkt 11, om 
bostadsrättshavaren så snart som möjligt 
ansöker om tillstånd hos hyresnämnden 
och får ansökan beviljad.   

Bostadsrättshavaren får endast skiljas 
från lägenheten om 
bostadsrättsföreningen har sagt till 
bostadsrättshavaren att vidta rättelse. 
Uppmaningen att vidta rättelse ska ske 
inom två månader från den dag då 
bostadsrättsföreningen fick reda på ett 
förhållande som avses i punkt 3 eller 
punkt 11.   
  
Punkt 7  
Vid särskilt allvarliga störningar i boendet 
gäller vad som sägs i punkt 7 även om 
bostadsrättshavaren inte uppmanats att 
vidta rättelse. Tillsägelse om rättelse ska 
alltid ske om bostadsrätten är upplåten i 
andra hand.   

Innan uppsägning får ske av 
bostadslägenhet enligt punkt 7 ska 
socialnämnden underrättas. Vid särskilt 
allvarliga störningar får uppsägning ske 
utan underrättelse till socialnämnden, en 
kopia av uppsägningen ska dock skickas 
till socialnämnden.    
 
Punkt 10   
En bostadsrättshavare kan skiljas från 
lägenheten enligt punkt 10 endast om 
bostadsrättsföreningen har sagt upp 
bostadsrättshavaren till avflyttning inom 
två månader från det att 
bostadsrättsföreningen fick reda på 
förhållandet. Om det brottsliga förfarandet 
har angetts till åtal eller om 
förundersökning har inletts inom samma 
tid, har bostadsrättsföreningen dock kvar 
sin rätt till uppsägning intill dess att två 
månader har gått från det att domen i 
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brottmålet har vunnit laga kraft eller det 
rättsliga förfarandet har avslutats på 
något annat sätt.  

§ 45 Vissa meddelanden 

  När meddelande enligt nedan har 
skickats från bostadsrättsföreningen i 
rekommenderat brev under mottagarens 
vanliga adress har bostadsrättsföreningen 
gjort vad som krävs av den: 

 
1. tillsägelse om störningar i 

boendet 
2. tillsägelse att avhjälpa brist 
3. uppmaning att betala insats eller   

upplåtelseavgift  
4. tillsägelse att vidta rättelse  
5. meddelande till socialnämnden 
6. underrättelse till panthavare 

angående obetalda avgifter till 
bostadsrättsföreningen 

7. uppmaning till juridiska personer, 
dödsbon med flera angående 
nekat medlemskap. 

 
Andra meddelanden till medlemmarna 

sker genom anslag på lämplig plats inom 
föreningens fastighet, på webbplats, 
genom brev eller e-post. 

 

SÄRSKILDA BESLUT 

§ 46 Beslut om bostadsrättsföreningens 
fastighet och tomträtt 

Styrelsen eller firmatecknare får inte 
utan föreningsstämmans godkännande 
avhända bostadsrättsföreningens 
fastighet, del av fastighet eller tomträtt.  

Styrelsen eller firmatecknare får inte 
heller riva eller besluta om väsentliga 
förändringar av bostadsrättsföreningens 
hus eller mark såsom väsentliga till-, ny- 
och ombyggnader av sådan egendom.  

Styrelsen eller firmatecknare får ansöka 
om inteckning eller annan inskrivning i 
bostadsrättsföreningens fastighet eller 
tomträtt. 

§ 47 Särskilda regler för giltigt beslut 

  För giltigheten av följande beslut krävs 
godkännande av styrelsen för HSB:  

1. beslut att överlåta 
bostadsrättsföreningens 
fastighet, del av fastighet eller 
tomträtt, 

2. beslut om ändring av 
bostadsrättsföreningens 
stadgar.  

 
  För giltigheten av följande beslut krävs 
godkännande av styrelsen för HSB och 
HSB Riksförbund: 

3. beslut att 
bostadsrättsföreningen ska 
träda i likvidation eller 
fusioneras med annan juridisk 
person, 

4. beslut om ändring av 
bostadsrättsföreningens 
stadgar som inte 
överensstämmer med av HSB 
Riksförbund beslutade 
normalstadgar för 
bostadsrättsföreningar. 

§ 48 Utträde ur HSB 

Om ett beslut innebär att 
bostadsrättsföreningen begär sitt utträde 
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas 
på två på varandra följande 
föreningsstämmor och på den senare 
föreningsstämman biträtts av minst två 
tredjedelar av de röstande. 

Vid utträde ur HSB ska 
bostadsrättsföreningens stadgar och 
företagsnamn ändras utan tillämpning av 
§ 47. 

§ 49 Upplösning 

  Om bostadsrättsföreningen upplöses 
ska återstående tillgångar tillfalla 
medlemmarna i förhållande till 
bostadsrättslägenheternas insatser. 
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Trivselregler 

För boende i Brf. Långpannan 
Vad du behöver tänka på för allas trivsel och trevnad! 

 

Att vara medlem i en bostadsrättsförening är inte bara ett sätt att bo, utan ett sätt att leva. Det 

innebär att äga husen och utemiljön och att tillsammans ansvara för skötsel, ekonomi och underhåll 

av fastigheterna och gården. Du äger inte din lägenhet utan du äger en andel av föreningen. 

Hälsa på varandra på gården. Det får dessutom ovälkomna gäster att känna sig ”uppmärksammade”. 

Tänk på att ditt golv är din grannes tak. Vid renovering försök att förlägga arbetet på vardagar och 

inte senare än kl. 19 samt på helger mellan kl. 11-17 dessutom undvika arbete vid storhelger.  

Hushållssopor slängs i avsedda behållare på parkeringen (vid Mickelbergsvägen), på samma plats 

finns även kärl för sortering av matavfall. Grovsopor slängs i grovsoprummet på parkeringen (vid 

Fredrika Bremers gata) där finns kärl för blandavfall, elektronik och batterier. Skrymmande- och 

farligt avfall kör du själv till återvinningscentralen (i Sätra industriområde) det gäller även avfall du får 

när du renoverar din lägenhet (renoveringsavfall skall förvaras i byggavfallssäckar och får stå på 

gården i maximalt 2 dygn). 

Använd gärna piskställningarna på gården och skaka exempelvis inte dina mattor från balkongen. 

För att sänka föreningens värmekostnader och hålla gårdens djur ute, så hjälp gärna till att hålla 

portar och dörrar till källare stängda och se till att de går i lås efter dig. Stäng gärna öppna dörrar. 

Om något skulle hända är trapphuset är din utrymningsväg. Av brandsäkerhetsskäl får därför inget 

förvaras i trapphuset, till exempel barnvagnar, cyklar, blommor och mattor. 

Det är tillåtet att röka utomhus, men rök inte i anslutning till portarna. Kom dessutom ihåg att inte 

kasta ut fimpar från balkongen, fönster eller på marken där du står. Ta hand om dem och kasta dem 

väl släckta i soporna. För allas trevnad tänk på att inte röka så att det drar in i din grannes lägenhet. 

På gården finns det gemensamma grillplatser, använd gärna dessa. Det är inte tillåtet av 

brandsäkerhetsskäl att grilla (med eld) på balkongen. Förvara inte brandfarliga föremål i värme eller 

direkt solljus. 

För att inte plåtarna på balkongräcket ska slitas mer än normalt är det inte tillåtet att ha blomlådor 

på utsidan av balkongräcket, det är inte heller tillåtet att ha kattrappor eller liknande på utsidan av 

balkongen. 

Det är godkänt att stanna bilen 5 minuter för av-/pålastning på gården, men det är inte godkänt att 

parkera. Sänk hastigheten för våra barns skull. Stäng bommarna, både när du kör in och ut. 

När du tvättat klart städa av maskinerna du använt. Om den som bokat en tid inte börjat tvätta inom 

30 minuter är tiden förverkad och för övertas av annan. På lördagar & söndagar är första och sista 

tiden inställda. Tänk på ljudvolymen i tvättstugan så att tvättstugans närmaste grannar inte störs. 

Användning av tvättstugan sker på egen risk. 

Alla är varmt välkomna på föreningens städdagar vår och höst samt årsstämman i maj/juni. 

Brf. Långpannans styrelse och Föreningsstämma vädjar till alla att respektera och försöka följa 

dessa trivselregler för allas trevnad. 
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Fullmakt 

Varje medlem har en röst. 
Om flera medlemmar äger bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst 
tillsammans. 
Om en medlem äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en 
röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan 
närstående(=förälder, syskon eller barn) eller annan medlem får vara ombud. 

Ombud får bara företräda en medlem. 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller högst ett år efter utfärdandet. 

Ort ……………………………………….       Datum ……………………..... 

Fullmakt för ……………………………………………………………………… 

att företräda bostadsrättshavaren ………………………………………………… 

Lägenhetsnummer ………..……….. i brf ………………………...……………... 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

……………………………………………………………………………………. 

(Namnförtydligande) ………………………………………………….................. 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 
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