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Arsredovisning

Arsredovisning f5r HSB:s Bostadsrittsforening Langpannan, organisationsnummer 769609-
7448 i Stockholm.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2010-01-01 till och med 2010-
12-31.

Forvaltningsberittelse 2010

Féreningen bildades 2003-04-08 och registrerades hos Patent-och Registreringsverket 2003~
06-26. Foreningen dger och fSrvaltar fastigheten Baretten 1 i Brannkyrka forsamling. De 8
huskropparna som fSreningen 4ger byggdes 1970.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i HSB Forsdkring AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2010-09-02. Medverkande vid besiktningen
var styrelsen med forvaltare. Exempel pé vad som framkom av besiktningen var behovet av
utbyte av huvudkranar, i killarna, fSr varmvatten och byte av radiatorventiler i samtliga
ldgenheter.

Ligenheter
Under éret har 18 ligenheter Sverlatits. Foreningen har salt 1 hyresldgenhet. Féreningen har
180 ligenheter med en yta 11 551,2 kvm. Av dessa r 151 boritter och 29 hyresritter.
De 180 lagenheterna 4r frdelade pé foljande vis:
- 36 lagenheter 1 rum med sovalkov och kok

- 720 2 rum och kok
- 63 ” 3 yum och kok
-9 i 4 rum och kok

De 29 hyresritterna ir fordelade pa foljande vis:
- 5lagenheter 1 rum med sovalkov och kok

- 217 2 rum och kok
- 3 ” 3 rum och ko6k
Ekonomisk Forening

HSBs Brf Langpannan ér en ekonomisk forening med styrelsen som ytterst ansvarig. En
ckonomisk forening har som frémsta syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Varje bostadsrittsinnehavare forvaltar och har ansvaret for skotseln av den ligenhet
medlemmen disponerar i foreningen. Standarden i lagenheterna kan vara vildigt varierande.

All fastighetsskotsel, forvaltning, reparationer av fastigheterna ( stora som smé), graden av
service etc. betalas med arsavgifterna. Likasa skatter och andra kostnader som vi inte kan
paverka betalas av medlemmarna via arsavgifter.

Att bo i Bostadsritt

Enkelt uttryckt kan sigas att bo i bostadsritt innebér att man forfogar 8ver den ligenhet man
har kopt. Men det innebir ocksé medlemskap i den bostadsrittsforening till vilken ligenheten
hor. Detta medlemskap medfor rittigheter, skyldigheter och méjligheter for oss. g/

$h

ET

o

v

N\



Att bo i bostadsritt innebér att samtliga bostadsréttsinnehavare delar pé de intikter och
kostnader foreningen har. Vi betalar séledes inte hyra for véra lagenheter utan arsavgift vilken
delas upp i 12 ménadsbetalningar. Aravgiften utgar som en kostnad i forhéllande till
ldgenhetens andelstal i foreningen.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2010-05-11.
Nirvarande var 29 rostberittigade, inga fullmakter.
Féreningen hade vid arets slut 206 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Sonja Berggren

Vice ordf6érande Andreas Winberg
Sekreterare Marie-Louise Holmlund
Ledamot Toralf Axelsson
Ledamot Eira Fuchs

Ledamot Lena Lindborg (Utsedd
av HSB)

Suppleant Karl-Gustav Dahlqvist
Suppleant Staffan Tornqvist

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sonja Berggren, Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund och
Andreas Winberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Dick Thinkhof med Fritz Panzer som suppleant vald vid foreningsstdmman
samt revisor hos BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter till HSBs distriktsstimma
Féreningen representanter till distriktsstamman vad Thoralf Axelsson, Eira Fuchs, Marie-
Louise Holmlund, Karl-Gustav Dahlqvist och Staffan Thérngvist.

Valberedning
Valberedningen bestar av Agnete Rosenberg, Lena Bodén samt Gunilla Hallstrém. Till
sammankallande valdes Agnete Rosenberg.

Forvaltning

HSB Stockholm har ansvarat for den ekonomiska och administrativa fastighetsforvaltningen.
Teknisk forvaltning har utforts av Fastighetsdgarna.

Trappstédningen har utforts av Hesslegard Stddekonomi AB.

Snérdjning och sandning har utforts av Vivaldi.

Takskottning har utforts av Sodertérns plat AB.

Parkerings6vervakningen har skotts av Q-park.



Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan. Planen ligger tillgrund for foreningsstdémmans
beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Férutom l6pande reparationer har alla avstingningsventiler i kéllarna bytts. Samtliga
radiatorventiler har bytts i alla ligenheter och trimmats in.

Alla stammar har hgtrycksspolats med teknik utformat av Avloppsteknik for att stammarna
ska aterfa ursprungligt flode.

Avloppstammar i kéllarna &r undersokta och efter rad frén Avloppsteknik har FMT
Installation bytt ut i stort sett alla vertikala och horisontella stammar.

Alla fliktremmar for franluftsventilation &r utbytta.

Under hosten paborjades en totalrenovering av trapphusen, i vilken mélning av tak, viggar,
fonster och killardérrar, byte av armaturer samt nya namntavlor ingar.

Under aret gick FastTV i konkurs och foreningen tecknade avtal med CanalDigital for
leverans av TV-sandningar, avtalet oper i tre &r.

Underhallsplan 4r upprittad for berdkning av kostnader och foreslagen avsittning for 20-
arsperioden 2005 —2024. Underhéllsplanen 4r uppdaterad i oktober 2010.

Aktiviteter

Under aret har tre stiddagar dgt rum, den ena dgde rum pa varen den 17e april och de andra péa
hosten den 30e och 31a oktober. Ett varmt tack vill vi tillféra alla de som var med och hjélpte
till under de trevliga dagarna.

Skirgardsstiftelsen har levererat tre julgranar vid advent. Tack till de boende som ser till att vi
far dessa granar uppsatta.

Avgifter

Fran och med den 1 januari 2010 hojdes rsavgiften med 3 %.

Boendeparkering har under aret varit kostnadsfti.

150 kronor kostar Bredband med 100 Mbit upp-/nedstroms samt basutbud av digitaltv.
Moijlighet att ansluta sig till [P-telefoni finns.

Information

Lopande informerat till de boende har distribuerats via meddelande i brevlada, lappar 1
portarna, information pa hemsidan, www.hannarydh.se. Vidare finns méjlighet att fa kontakt
med styrelsen tva génger i veckan via telefon samt pa e-post, styrelsen@hannarydh.se.

Framtida underhall

Markarbeten i anslutning till portarna dér marken har sjurkit och gjort steget upp till vissa
portar stort.

Fardigstillande av trapphusrenovering.

Renovering av kéllarfonster. @



Ekonomi
Forslag till resultatdiposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

- 1005 166
-2149 988

-3 155154

-2 793 260
608 000
-969 894

- 3155154
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Org Nr: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm
2010-01-01 2009-01-01

Resultatrdkning 2010-12-31  2009-12-31

Nettoomsittning - : Not 1 - 8775 807 8 528 810
Fastighetskostnader ‘

Drift Not 2 -5 844 490 -5 367 500
Planerat underhall -2 793 260 -632 729
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -232 550 -232 650
Avskrivningar Not 3 -612 211 -583 748
Summa fastighetskostnader -9 482 511 -6 816 627
Rorelseresultat . -706 704 1712183
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 21390 42 350
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 464 675 -1 648 780
Summa finansiella poster -1 443 285 -1 606 430
Resultat efter finansiella kostnader -2 149 988 105 753
Inkomstskatt 0 -11 133
Arets resultat -2 149 988 94 620
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HSB brf Lingpannan i Stockholm

Org Nr: 769600-7448

Balansrdkning 2010-12-31  2009-12-31

Tillgngar

Anliggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 122 697 843 122 998 903

Inventarier Not 7 25 787 34 176
122 723 630 123 033 079

Summa anlaggningstillgéngar 122 723 630 123 033 079

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 29733 8774

Avr'aikningskonto HSB Stockholm 2 174 502 6 393 162

Ovriga fordringar Not 8 2019 97 255

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 374 486 326 447

2 580 740 6 825 638

Kortfristiga placeringar Not 10 0 1 500 000

Kassa och bank Not 11 67 386 67 560

Summa omséattningstillgdngar 2 648 127 8393 197

Summa tillgdngar 125 371756 131 426 276
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Org Nr: 769609-7448

B vy,

HSB brf Langpannan i Stockholm

Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 78 299 801 77 938 325

Upplatelseavgifter 8 371 747 7 463 223

Underhalisfond 3 142 022 3051 751
89 813 570 88 453 299

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 005 166 -1 009 515

Arets resultat -2 149 988 94 620
-3 155 154 -914 895

summa eget kapital 86 658 416 87 538 404

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 000 000 42 000 000

Leverantorsskulder 950 614 625 651

§katteskulder 9 607 3581

Ovriga skulder Not 14 86 000 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1667 119 1 258 640

Summa skulder 38 713 340 43 887 872

Summa eget kapital och skulder 125 371756 131426 276

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 50 707 000 50 707 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB brf Langpannan i Stockholm

Org Nr. 769609-7448

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 149 988 105 753
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 612 211 583 748
Inkomstskatt 0 -11 133
Kassafiode fran 16pande verksamhet -1 537 778 678 368
!_(assaﬂﬁde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 526 238 -1 649 610
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 825 468 137 090
Kassaflode frén 1dpande verksamhet 813 928 -834 152
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -297 975 0
Investeringar i maskiner/inventarier -4 786 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -302 761 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -6 000 000 0
Inbetalda insatser 1 270 000 2 350 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 730 000 2 350 000
Arets kassafléde -4 218 833 1515 848
Likvida medel vid &rets borjan 6 460 721 4944 873
Likvida medel vid arets slut 2 241 889 6 460 721
I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen %ﬂ/



Org Nr: 769609-7448

HSB brf L&ngpannan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fdreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och berknade

ekonomiska livsidngd. For dvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-50 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livsiangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens

underhlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rinteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheten. Efter
avriikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningen har inget skattemassigt underskott.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda * 129 994 157 980

Sociala kostnader 32991 21993
162 985 179 973

Revisorer

Foreningsvald 5000 4 800

Ovriga fortroendevalda/anstillda

Loner och ersattningar 0 935
Sociala kostnader 0 303

0 1238
Totalt 167 985 186 011
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. ‘g‘l/
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Org Nr: 769609-7448

HSB brf LAngpannan i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 6 602 684 6 346 411
Hyror 1 806 836 1832729
Ovriga intakter 386 811 366 219
Bruttoomsattning 8 796 331 8 545 359
Avgifts- och hyresbortfall -20 160 -16 524
Hyresforiuster -364 -25
8 775 807 8 528 810
Not 2 Drift
Personalkostnader 167 985 192 311
Fastighetsskotsel och lokalvard 923 798 638 567
Reparationer 631 110 626 260
El 284 443 285 680
Uppvarmning 1733212 1 634 803
Vatten 293 860 289 265
Sophamtning 148 421 175 643
Fastighetsforsakring 92 731 90 141
Kabel-TV 158 355 128 110
Ovriga avgifter 175 160 190 445
FSrvaltningsarvoden 315927 289 104
Tomtr'éttsavgéld 547 900 488 964
Ovriga driftskostnader 371 588 338 207
5 844 490 5 367 500
2009 &rs styrelsearvode var 130 000 kr resterande 27 980 kr avsag 2008.
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 376 405 368 284
Om- och tillbyggnad 222 631 201 248
Inventarier 13175 14 216
612 211 583 748
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 8871 14 075
Ranteintikter skattekonto 8 0
§pecialin|éning 10 945 26 968
Ovriga rénteintakter 1567 1307
21390 42 350
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
I}'antekosmader I&ngfristiga skulder 1465 627 1 647 865
Ovriga rantekostnader -952 915
1464 675 1 648 780
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HSB brf Lingpannan i Stockholm

Org Nr; 769609-7448

Noter 2010-12-31  2009-12-31i
Not 6 “Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 125 652 026 125 652 026
Krets investeringar 297 975 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 125 950 001 125 652 026
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 653123 -2 083591
Arets avskrivningar -599 036 -569 532
Utg8ende avskrivningar -3 252 159 -2 653 123
Bokfort vérde 122 697 843 122998 903
Taxeringsvarde
Byggnader 97 269 000 76 225 000
Mark 58 000 000 44 144 000
155 269 000 120 369 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 67 085 107 328
Arets investeringar 4 786 -40 243
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 71871 67 085
Ing&ende avskrivningar -32 909 -58 936
Arets avskrivningar -13175 -14 216
Avyttringar/utrangeringar 0 40 243
Utg8ende avskrivningar -46 084 -32 909
Bokfort varde 25787 34176
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar' -~
Skattekonto 2019 0
HSB Forsakring 0 92 731
Upplételseavgift 0 4524
2019 97 255
Not 9 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsdkring 92730 92731
Arvode gemensam forvaltning 67 262 66 723
Serviceavtal 0 16 322
Tomtrattsavgald 143 975 129 975
Kabel TV 55 988 0
Vatten 9539 11951
Rénta specialinidning 0 3793
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4992 4952
374 486 326 447
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialini8ning 6-ma&n HSB Stockholm 0 1 500 000
0 1 500 000
Not 11 °  Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Swedbank 62 386 62 560
67 386 67 560
Not 12 Foriandring av eget kapital i T B
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 77 938 325 7 463 223 3051751 -1 009 515 94 620
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 90 271 4 349 -94 620
Forsalining lagenheter 361 476 908 524 0 0 0
Arets resultat -2 149 988
Belopp vid arets slut 78299801 8371747 3142022 -1 005 166 -2 149 988
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HSB brf Langpannan i Stockhoim

Org Nr: 769609-7448

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not:13 Langfristiga skulder till kreditinstitut ' T
Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2658779315 3,77%  2013-12-20 10 000 000 0
Swedbank 2658779331 2,64%  2011-02-28 6 000 000 0
Swedbank 2658779364 5,05%  2012-01-25 10 000 000 0
Swedbank 2658779299 2,75%  2011-03-28 10 000 000 0
36 000 000 1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 000 000
Om fem &r bersknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppga tll 36 000 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Férskott insats lagenhet 149 86 000 0
86 000 0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 16 021 101 844
Forutbetalda hyror och avgifter 693 719 667 741
El 43 645 33275
Fjarrvarme 246 748 202 121
Jourmontor 9 590 0
0 10 650
Lopande underhail 14 432 0
Planerat underhall 337 888 0
Revison 12 700 12 700
Snirenhalining 79 878 35 388
Stadning 33 706 16 604
Styrelsearvode 129 994 130 000
Revisorsarvode 5000 5 000
Arbetsgivaravgifter arvoden 34 491 26 707
Ovriga upplupna kostnader 9 307 16 610
. 1667 119 1 258 640

Stockholm, den

F apad Lot/

<

Andreas Winberg Eira Fuchs

</

Marie-Louise Holmlund Sonja/Berggren
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V&r revisionsberéattelse har (LOl ' - 0{_ 0 f) lamnats betraffande denna arsredovisning
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Bernadstte Larsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lena Lindborg
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Thoralf Axelsson



Org Nr: 769609-7448

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB brf Langpannan i Stockholm
Organisationsnummer 769609-7448

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB brf Langpannan i
Stockholm fér rakenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
3rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala 0ss om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sakerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehé&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, Stgérder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har Gven granskat om nagon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 / 5 201

Bemadstte Larsou..
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm

Totala kostnader
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