Arsredovisning

Arsredovisning for HSB:s Bostadsrittsférening Langpannan, organisationsnummer 769609-
7448 i Stockholm.

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Léngpannan i Stockholm far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapséret 2009-01-01 till och med 2009-

12-31.

Forvaltningsberittelse 2009

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen bildades 2003-04-08 och registrerades hos Patent-och Registreringsverket 2003-
06-26.Foreningen dger och forvaltar fastigheten Baretten 1 i Brannkyrka forsamling.
Fastigheterna i vilka man uppléter ligenheter byggdes ar 1970.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i HSB Forsékrings AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2009-11-05. Medverkade vid besiktningen
var styrelsen. Visentliga brister som framkom var behov av renovering i trapphus. Renovering
av betongskdrmar,malning av takfot/vindskivor.Malning av plét nedanfor takfot, méalning alt
utbyte av balkongrickesplatar.

Lagenheter

Under aret har 20 l4genheter Gverlatits. Foreningen har salt 2 hyreslédgenheter.
Foreningen har 180 ldgenheter med en yta 11 551,2 kvm. Av dessa dr 150 borétter och 30
hyresritter.

180 lagenheter &r fordelade pa foljande vis.

36 ldgenheter 1 rum med sovalkov 0.kdk

72 2 rum och ksk
63 7 3 rum och kok
9 ” 4 rum och kok

30 Hyresritter &r fordelade pa foljande vis.
6 ldgenheter 1 rum med sovalkov o. kok
21 7 2 rum och kok

3 ? 3 rum och kok



Ekonomisk Forening

HSBs Brf Langpannan &r en ekonomisk forening med styrelsen som ytterst ansvarig. En
ekonomisk férening har som framsta syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Varje bostadsrittsinnehavare férvaltar och har ansvaret f6r skotseln av den 14genhet
medlemmen disponerar i féreningen. Standarden i l1dgenheterna kan vara vildigt varierande.

All fastighetsskotsel, forvaltning, reparationer av fastigheterna ( stora som smé), graden av
service etc. betalas med arsavgifterna. Likasé skatter och andra kostnader som vi inte kan
paverka betalas av medlemmarna via arsavgifter.

Att bo i Bostadsriitt

Enkelt uttryckt kan ségas att bo i bostadsrétt innebér att man forfogar 6ver den ligenhet man
har képt. Men det innebér ockséd medlemskap i den bostadsréttsforening till vilken ldgenheten
hor. Detta medlemskap medfor réttigheter, skyldigheter och méjligheter f6r oss.

Att bo i bostadsritt innebar att samtliga bostadsrittsinnehavare delar pa de intékter och
kostnader foreningen har. Vi betalar séledes inte hyra for vara lagenheter utan arsavgift vilken
delas upp i 12 méinadsbetalningar. Arsavgiften utgér som en kostnad i férhallande till
ligenhetens andelstal i féreningen.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma avholls 2009-05-05.
Niérvarande var 40 rostberidttigade samt 3 fullmakter.
Foreningen hade vid arets slut 202 medlemmar.

Styrelse

Sonja Berggren ordférande
Marie-Louise Holmlund sekreterare
Andreas Winberg vice ordférande
Thoralf Axelsson ledamot

Eira Fuchs ledamot

Lena Lindborg (Utsedd av HSB) ledamot
Karl-Gustav Dahlqvist suppleant
Staffan Térnqvist suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Sonja Berggren, Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund och
Andreas Winberg, tvd i forening.

Revisor

Revisorer har varit Dick Thinkhof med Fritz Panzer som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.



Representanter i HSBs distriktsstimma
Foreningens representanter till distriktsstimman var Sonja Berggren,Marie-Louise Holmlund

samt Andreas Winberg.

Valberedning
Valberedningen har varit Agnete Rosenberg sammankallande samt Lena Bodén.

Forvaltning

HSB Stockholm har skét administrativ och ekonomisk forvaltning.
Fastighetségarna har skott teknisk forvaltning.
Trappstidning har utforts av Hesslegérd Stidekonomi AB

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhill

Foreningen har en 20-&rig underhéallsplan. Planen ligger till grund for féreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Férutom 16pande reparationer har alla kallvattenkranar bytts i kéllaren. Alla stammar har
spolats med hogtryck.Vissa stammar &r filmade.

Aktiviteter

Styrelsen har kallat till boendem&ten dér mélet har varit att skapa en god dialog mellan
styrelse och boende.Styrelsen har ocksa informerat de boende via meddelande i brevlada eller
som anslag i portarna samt pa var hemsida: www.hannarydh.se

Gemensamstidhelg dgde rum 16 — 17 maj samt den 24 — 25 oktober
Ett varmt tack till alla barn och vuxna f6r goda insatser dessa helger.

Foreningens 5 &rs jubileum firades 16rdagen 13 juni.Planerat var att sitta ute och &ta. Rostbiff
med potatissallad serverades. Barnnen hade fiskdam. Tipsrunda med priser.

Tyvirr var vidret inte det bésta. Maten fick serveras i lokalen port 438.

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes fr.o.m 2009-01-01 med 2%. Fran och med 2010-01-01 hojdes
arsavgifterna med 3%.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall 2010

Renovering av trappuppgéngar. Byte av varmvattenkranar i kéllaren. Renovering av
betongskérmar,malning av takfot/vindskivor, malning alt utbyte av balkongrickesplétar.

Byte av tv-leverantor.

&



Ekonomi

Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

1 009 515
94 620

914 895

632 729
723 000
1005 166

914 895



Org Nr: 769609-7448

HSB brf Lingpannan i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrdkning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning Not 1 8528810 8 346 198
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 367 500 -5 144 433
Planerat underhall -632729 -1 134 451
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -232 650 -219 717
Avskrivningar Not 3 -583 748 -583 851
Summa fastighetskostnader -6 816 627 -7 082 452
Rérelseresultat 1712183 1263 746
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 4 42 350 137 812
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 648 780 -1935 503
Summa finansiella poster -1 606 430 -1797 691
Resultat efter finansiella kostnader 105 753 ~-533 945
Inkomstskatt -11 133 -38 639
Arets resuitat 94 620 -572584



HSB brf Lingpannan i Stockholm

Org Nr. 769609-7448

Balansrakning 2009-12-31  2008-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 122 998 903 123 568 435
Inventarier Not 7 34176 48 392
123 033 079 123 616 827
Summa antaggningstiligéngar 123 033 079 123 616 827
Omsittningstillgéngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8774 2 050
@vréikningskonto HSB Stockholm 6 393 162 4877 211
Ovriga fordringar Not 8 97 255 5325
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 326 447 275 491
6 825 638 5160 077
Kortfristiga placeringar Not 10 1 500 000 0
Kassa och bank Not 11 67 560 67 663
Summa omséttningstillgdngar 8393 197 5227 739
131426 276 128 844 566

Summa tillgangar



Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Balansrakning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 77 938 325 76 988 305

Upplatelseavgifter 7 463 223 6 063 243

Underhalisfond 3051751 3463 202
88 453 299 86 514 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 009 515 -848 382

Arets resultat 94 620 -572 584

-914 895 -1 420 966

Summa eget kapital 87 538 404 85 093 784

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 000 000 42 000 000

Leverantorsskulder 625 651 428 925

Skatteskulder 3581 25 328

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1 258 640 1296 529

Summa skulder 43 887 872 43 750 782

Summa eget kapital och skulder 131 426 276 128 844 566

Poster inom linjen

Stiillida sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 50 707 000 50 707 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

&



Org Nr: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 105 753 -533 945
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 583 748 583 851
Inkomstskatt -11 133 -38 639
Kassaflode fran I6pande verksamhet 678 368 11 267
Kassaflode frén forindringar i rorelsekapital

C'_:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 649 610 2 052 766
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 137 090 -25 964
Kassaflode frdn 16pande verksamhet -834 152 2 038 069
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -54 895
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -54 895
Finansieringsverksamhet

Inbetaida insatser 2 350 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2 350 000 0
Arets kassaflode 1515 848 1983174
Likvida medel vid rets borjan 4944 873 2 961699
Likvida medel vid drets slut 6 460 721 4944 873

1 kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livslangd. For ovriga anliggningar sker avskrivning mellan 10-50 &r.

Avskrivning p inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p3 inventariernas livstingd mellan 3-5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3li av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh&llsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
1 en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintiikter, sdsom rinteintikter och utdelningar, samt i forekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningen har inget skattemassigt underskott
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fértroendevalda * 157 980 100 000
Sociala kostnader 21 993 33 239
179 973 133 239
Revisorer
Foreningsvald 4 800 5 000
Ovriga fortroendevalda/anstélida
Léner och ersattningar 935 0
Sociala kostnader 303 0
1238 0
Totalt 186 011 138 239

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

*I 2008 &rs bokslut var styrelseavodet for gt berdknat med 27 980 kr.
2009 &rs styrelsearvode var 130 000 kr resterande 27 980 avser 8r 2008.



Org Nr; 769609-7448

HSB brf Lingpannan i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 346 411 6 202 262
Hyror 1832729 1 791 406
Ovriga intakter 366 219 361777
Bruttoomsattning 8 545 359 8 355 445
Avgifts- och hyresbortfall -16 524 -8 120
Hyresforluster -25 -1 127
8 528 810 8 346 198
Not 2 Drift
Personalkostnader 192 311 141 239
Fastighetsskétsel och lokalvard 638 567 573034
Reparationer 626 260 915 709
El 285 680 277 855
Uppvérmning 1634 803 1 508 446
Vatten 289 265 299 805
Sophamtning 175 643 153 494
Fastighetsforsakring 90 141 87 626
Kabel-TV 128 110 138 500
Ovriga avgifter 190 445 156 538
Forvaltningsarvoden 289 104 272 998
‘_l_'omtréttsavgé!d 488 964 458 028
Ovriga driftskostnader 338 207 161 160
5 367 500 5144 433
T 2008 8rs bokslut var styrelseavodet for I8gt beréknat med 27 980 kr.
2009 8rs styrelsearvode var 130 000 kr resterande 27 980 avser &r 2008.
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 368 284 360 339
Om- och tilibyggnad 201 248 201 248
Inventarier 14 216 22 264
583 748 583 851
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 14 075 54 609
Rénteintakter skattekonto 0 -183
Specialinléning 26 968 79 866
Ovriga ranteintakter 1307 3520
42 350 137 812
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1647 865 1934 040
Ovriga rantekostnader 915 1463
1 648 780 1935503



Org Nr: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm

Noter 2009-12-31  2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 125 652 026 125 652 026
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 125 652 026 125 652 026
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 083 591 -1 522 004
Arets avskrivningar -569 532 -561 587
Utg&ende avskrivningar -2653123 -2 083 591
Bokfort varde 122998903 123 568 435
Taxeringsvarde
Byggnader 76 225 000 76 225 000
Mark 44 144 000 44 144 000
120 369 000 120 369 000
Not 7 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 107 328 52433
Awvyttringar/utrangeringar -40 243 0]
Arets investeringar 0 54 895
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 085 107 328
Ing8ende avskrivningar -58 936 -36 672
Arets avskrivningar -14 216 -22 264
Avyttringar/utrangeringar 40 243 0
Utg8ende avskrivningar -32 909 -58 936
Bokfort varde 34 176 48 392
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 801
HSB Férsdkring 92731 0
Upplatelseavgift 4524 4524
97 255 5325
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Tomtrattsavgald 129 975 114 507
Fastighetsforsékring 92731 90 141
Arvode ekonomisk och administrativ férvaltning 66 723 0
Serviceavtal 16 322 0
Vatten 11 951 12 283
@redband 0 58 560
Ovriga férutbetalda kostnader 4952 0
Rénta specialinldning 3793 0
326 447 275 491
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialini&ning 6-man HSB Stockholm 1 500 000 0
1 500 000 0
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5000 5 000
Swedbank 62 560 62 663
67 560 67 663



Org Nr: 769608-7448

HSB bif L&ngpannan i Stockholm

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 12 Forsindring av eget kapital : .
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingéng 76 988 305 6 063 243 3463 202 -848 382 -572 584
Vinstdisp enl. stammobeslut -411 451 -161 133 572 584
Férsaljning lagenheter 950 020 1399 980 0 0 0
Arets resultat 94 620
Belopp vid drets slut 77 938 325 7463223 3051751 -1 009 515 94 620
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
L8neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SPI 2658779299 4,54%  2010-09-27 12 000 000 0
Swedbank 2658779315 3,77%  2013-12-20 10 000 000 0
Swedbank 2658779331 1,54%  2010-02-25 10 000 000 0
Swedbank 2658779364 5,05%  2012-01-25 10 000 000 0
' 42 000 000 0
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tll 42 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 101 844 149710
Férutbetalda hyror och avgifter 667 741 649 661
El 33275 70 500
Fjarrvarme 202121 183 371
Kabel-TV 10 650 10 650
Revision 12 700 12 000
Sndrenhélining 35 388 0
Sophamtning 16 610 8777
Stadning 16 604 16 604
Styrelsearvode 130 000 100 000
Revisorsarvode 5000 5000
Arbetsgivaravgifter arvoden 26 707 34100
Ovriga upplupna kostnader 0 56 156
1 258 640 1 296 529



Org Nr;: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm

Noter 2009-12-31  2008-12-31

Stockhoim, den %

..... Lena Lindborg

Andreas Winberg Eira Fuchs
Y o % /
o N f “ g . : I~ V{a4s % § %/5/'
cAupe - oade Tt §:5u7 7 / Ly 24
Marie-Louise Holmlund Sonja Berggren Thoralf Axelsson ¢~ °

Vér revisionsberattelse har 23 . o4 .2 0/0 ldmnats betriffande denna arsredovisning

Av féreningen vald revisor
M 1‘/«/ T [ N IO = Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr; 769609-7448

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB brf Ldngpannan i Stockholm
Organisationsnummer 769609-7448

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB brf Ldngpannan i
Stockholm for rdkenskapséret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, 8tgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p8 annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den

m
S
;"/ ,’

J1 LY
/ — Mikael Joharjsson
anen vald revisor BoRevision AB

Mk VINUHOF Av HS# Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 769609-7448

HSB brf LAngpannan i Stockholm
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HSB Stockhoims stodgar for
avidmnad Brf (Brf 2004-31%)

Till dessa korta stadgar tillhandahills
ctt komplement med cft urval ay 308409/09
paragrafer i bostadsrarislagen och
lagen om ekonomiska foreningar,
Styrelsen ansvarar for att it aktucilt
kansplement halls illgangligt.

STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Lingpannan i Stockholm

Flreningens firma och &ndami

§l

Foreningens firma 4 HSB Bostadsratsftrening Langpannan i
Stockholm.

Foceningen har till dndamal ant i fdreningens hus uppldta
bostadsiagenheter for permanemt boende och lokaler 3t
mediemmarma tll nyttjande utan tidsbegransning och dtrmed
frimjs medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
foreningen Ll dndama! att framja studie- och Fritidsverksamhet
inom foreningen samt Ror att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressewt ach behov, framja serviceverksamhet
med ankaytning til! boendet.

Bostadsratt 4r den ritt i fseningen, som en mediem har pd
grund av upplitelsen.

Medlem som mnehar bostadsrat kallas bostadsrittshavars,

Fireningens sste
§2
Foreningens styrelse har sitt stte i Stockirolm,

Samverkan
§3
Fereningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i freningen,
Foreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB

Alimkiana bestiramelser om medlemshap § foreningen
§4

Ingade i Rireningen kan beviljas den som kommer att erhalla
bostadsriitt genom uppliitclse i foreningens hus, eller dvertar
bosiadsrast i foreningens hus.

s
Friga om ait anta en medlem avgors ay styrelsen,

Styrelsen #ir skyldig att snarasz, normalt inom en manad frin det
aft skriftlig anstkan om medlemskap kom in till Rreningen,
avgora frdgan om mediemskap. Som underlag for
mediemskapsprovningen kan foreningen komma att begtira
kreditupplysning avscende sokanden.

§6
Den som en bostadsray dvesgétt till fir inte viigras intrade i
freningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4
ar uppfylida och foreningen skailigen bar godta honom som
bostadsrlishavare, Om det kan antas att Srvirvaren inte avser
att bosfitta sig permanent i bostadsransiagenheten har foreningen
i enlighet med regleringen i § 1 ritt att vagm medfemskap.
Mediemskap far iate vagras pd diskriminerande grund sdsom t
¢X ras, hudfrg, nationalitet, ctniskt ursprung, religion,
Overtygelse eller sexuell #4ggning,

§7?

For atl den som fdrvarvat andel i bostadsrin till bostadsiagenhet
skall beviljes modlemskap gatler att bostadsritrten efier Rirviirvet
inn¢ehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer

Rilkenskapsdr och draredovisning
58
Foreningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januari - 31
december.

Fore april mnads uiging varje dr skall styrelsen till revisorerna
avigmna drsredovisning, Denna bestdr av resultatrtkning,
balansrakning och Ryrvaltningsherattelse.

Féreningssidmma

§9

Ordinarie foreningsstkmme skall hifles inom sex manader efter
uigfingen av varje rikenskapsar,

Extra stimma skall hélfas nac styrelsen finner skal till det.
Séden stimma skall ocksd hillas om det skriftfigen begars av en
revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberattigade, [
begdran anges vilkes arende som skall behandias.

KuBdse
§16
Styreisen kallar 11l foreningsstamma.
Kallelse till stamma skal! innchalia uppgift om de tirenden som
skall forckomma pd stAmman
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor e stimman och
ska!l utfitrdas senast tva veckor fore ordinaric och senast en
vecka fore extra stimme, Kallelse utfirdas genom ansiag pd
lamplig plats inom reningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alftid avsandas tiff varjc medlem vars postadress ar kand
for Rveningen om
1. ordinaric foreningsstdmma skall héllas pk annan tid an som
foreskrivs i stadparn, eller
2. foreningsstamma skall behandin friga om
a foreningens Mrsattande { likvidation eller
b. foreningens uppghende § annan Firening genom
fusion,
Andra meddelanden 1ill medlemmarna delges genom anslag pa
limplig plats inom foreningens fastighet zller genom hrev.

Motionariitt

[ 31

Medlem, som dnskar visst Zrende behandiat pa ordinarie
reningssiamina, skalf skrifiligen anmala arendet till styrelsen
fore mars mAnads utghng,

Dagordaing

§12

P4 osdinaric stamma skal] forekomma:

. val pv stammoordforande

anmlan av stammoordfdrandens val av protokolifrare

godkannande av rdstlangd

faststillande av dagardningen

val av tv personer ait jimte stammoordfranden justera

protokollet samt val av rostraknare

frhga om kallelse behtrigen skett

styreisens Arsredovisning

revisorernas bedittelse

bestut om faststallande av resultatritkningen och

balansrikningen

10. beslut i anledning av Mreningens vinsi eller firlust enlig
den faststalida balansriiningen

11 beslut i friga om ansvarstrihet Rir styrelseledamdterna

12 friga om arvaden for styrelscledamdier och revisorer for
mandatperioden tilf niista ordinarie stenma samt principer
for andra ekonomiska ersanningar for styrelseledambier

13. vat av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/et och supploant

15, val av valberedning

16. erforderligt val av representation i HSB

17. ovriga i kallelsen anméilda Arenden

9w

e e

PA extra fireningsstamme fir inte beshut fatias i andsa Zrenden
& de som angivits i kallelsea.

Registrerades av Bolagsverket 2009-08-10
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Rstning
§13
Pi foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
mediemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rdst. Innchar en mediem flera bostadsritter i fdreningen har
medlemmen endast cr rdst.

Rostberattiged 4r endast den mediem som fuligjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrade
§14
En mediems rant vid foreningsstamma uttvas av medlemmen
personligen cller den som ar medlemmens stallfosetriidare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fuilmakt Fullmakten skall forctes i original och galler hogst eft
4r frén utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.
Mediem fir pA foreningsstamma medfbira hogst eft bitrade,
For fysisk person galler att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§ 15

Om ctt beslut innebiir att f3reningen begr sitt utirade ur HSB
blir bestutet giltigt om det fattas p tvA p& varandra fRljande
foreningsstammor och pi den scnare stimman bitratts av minst
tv tredjedelar av de rostande,

Valberedning
§16
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill
dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits, En ledamot utses
till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresta kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall foresttas pa
foreningsstdmma.

Styrelse

§17

Styrelsen bestdr av lagst tre och htgst elva ledambter med hogst
fyra suppicanter, Av dessa utses en Jedamot och hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamoter och
suppleanter valjs pA fSreningsstimman,

Styreiseledamoter och suppleanter viljs for hogst tvi 4r,
Ledamot ach suppleant kan valjas om, Om helt ny styrelse valjs
pA foreningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda
tal nfirmast hogre antal, vara ctt Ar.

Konstituering och firmateckning
§18
Styrelsen utser inom sig ordfvrande, vice ordfdrande och
sckreterare. Styrelsen utser ocksa arganisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna foreningens firma,

Beslutsforhet

§19

Styreisen #r beslutsfor nar fler an hitiften av hela antalet
styrelseledamoter ir nirvarande. Som styrglsens bestut galler
den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrader. Nar minsta antal
ledamater 4r nirvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§20

Styrelsen eller firmatecknare fir infe utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom
visentliga ny-, till- cller ombyggnader av sidan cgendom. Vad
som paller for 4ndring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsen cller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller
annan inskrivaing i freningens fasta cgendom ¢ller tomtrit.

Revisorer
§21
Revisorerna skall tili antalet vara minst tv och hogst tre, sami
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma
héllits, dock skall ¢n revisor alitid mises av HSB Riksforbund.
Revisoremna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma
ver av revisorerna i revisionsberdttelsen gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den fireningsstamma, pa vilken de skall behandlas

Avgifter till féreningen

§22

Insats och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av fireningsstimma,

Arsavgifien avviigs sd att den i forhdllande til] ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pd ligenheten av
fureningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till
fonder. Arsavgificn betalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar drjsmalsriinta entigt
ttintelagen (1975:635) pd den obctalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnclscavgift
och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

1 &rsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten,
clektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan
beritknas efter forbrukning.

For informationsverforing kan ersiittning bestammas till lika
belopp per iigenhet.

§23
Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete vid overglng av
bostadsriitt fir av bostadsrastshavaren uttas Overldtelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om aliman forsékring vid tidpunkten fr ansdkan om
medlemskap, For arbete vid pantsiitning av bostadsritt fir av
bostadsriittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underraticlse om pantsattning,
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifier for Atgarder
som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning,

Underhillsplan

§24

Styrelsen skall uppratta underhlisplan for genomfrande av
underhaliet av fireningens hus och Arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlck sikerstalla crforderliga
mede] for att trygga underhallet av freningens hus. Styrelsen
skall varje #r tillse att fireningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med fdreningens underhaiisplan.

Fonder

§25

Inom foreningen skall bildas fljande fonder:
s Fond for yitre underhall

Reservering av medel for yttre underhdl) skall ske i enlighet
med antagen underhdlisplan enligt § 24,

Det dver- eller underskott som kan uppsta p4 foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rikning.

Bostadsriltishavarens riittigheter och skyldigheter

§26

Bostadssatttshavaren skall pd cgen bekostnad hatla [4genheten i
gott skick, Det innebar att bostadsrititshavaren ansvarar for att
séval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
Atgirderna. Foreningen svarar for a1 huset och foreningens fasta
egendom i 8vrigt &r vitl underhaliet och halls i gott skick,



Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det
undeshalls- och reparationsansvar som foljor av lag och dessa
stadgar, Ror det fall inte bostadsratsfdreningen tecknat en
motsvarande forsakring till formdn fe bostadsrittshavaren.
FBrutsiuningen for ait bostadsrittshavaren ska kunna ta denna
forsikring i ansprak &r st bostadsrittshavaren svarar fiir
sjafvrisk och i forekommande fall kostnaden for 2idersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall filja de anvisningar som foreningen
limnar betraffande installationer avseende aviopp, viinme, gas,
¢l, valten, ventilation och anordning fr informationsoverforing,
For vissa Atghirder i [agenheten kritvs styrelsens tillstand enfigt §
30. Atgarderna skall alitid utfras fackméssigt.

Bossodsranshayarens underhills- och reparationsansvar for
Iagenheten omfattar bland annat:

= yiskikt pd nummens viiggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kréivs fir att anbringa
ytskiktet pd eut fackmissiat sart, bostadsrittshavaren
angvarar ocksA for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

¢ icke barande innerviggar, stuckatur,

® inredning i lagenheten och Bvriga utrymmen tillhorande
Igenheten exerpelvis; sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kylfrys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fiir el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall
anglutniagskopplingar pé vattenledning till derma inredning,

o lagenhetens ytter- och innerddrear med tillhorande lister,
foder, karm, 1aningslister, 14s inklusive nycklar mm;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr maining av
yiterddrrens yttersida, Vid byte av lapeabhetens ytterdter
skall den nys dorren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och ljuddampning,

o glas i fonster och dowrar samt sprojs pa fonster,

o till fonster och fonsterdder hrande beslag, handtag,
ghngjitm, tatningslister mm samt malning;
bostadsriisfireningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av Rinster/fonsterdier,

¢ milning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar fir aviopp, gas, och vatten till de delar de ur
synliga i Iagenheten och betjanar endast den akwella
lagenheten,

« armaturer fir vatten (blandare, duschmiunstycke mm)
inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pA vatienledning,

» Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlss,

e eldstader och braskaminer,

» koksAakt, kolflterflakt, spiskAps, ventilationsdon och
ventilationsfiakt, med undantag fir bostadsrittsforeningens
underhdllsansvar enlig sista stycket. Instatlation av
anordning som péverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstAnd,

¢ miantavia/gruppeentral/sakringsskap ach darifran uigends
elledningar | lagenheten, brytare, ehuttag och fasta
armaturer,

e anordningar for informationsdverfiring som endast betjlinar
den sktuclla ligenheten fran dverlamningspunku/forsta uttag
i {agenheten,

¢ brandvamare,
eicktrisk golvvarme. Nyinstallation kritver styrelsens
tillstind,

» handdukstork; om bostadsrittsfsreningen forsest ligenheten
med vattenburen handdukstork som en del av igenhetens
vismefdrsdrining ansvarer bostedsransforeningen for
underhillet,

¢ cpna installationer.

Tor reparation p2 grund av brandskada cller
vatenledningsskada (skada pA grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriurtshavaren endast i begrtinsad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler aven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

Ingdr i uppiftelsen firrad, garage eller annat
jagenheskomplement har bostadsratishavaren samma
underhills- och reparationsansvar Rr dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor il
lagenheten mark/uteplats som ar uppldten med bostadsran svarar
bostadsratishavaren fir renhdlining och snbskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren for mAning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om genheten br itrustad
med takterrass skall bostadsratishavaren daruttiver se 1ill aft
avrinning for dagvalten inte hindsas, Vad avser mark/uteplats 8r
bostadsralishavaren skyldig att flja toreningens anvisningar
ghttande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsratishavaren 3r skyldig att till foreningen anmala fe] och
brister i sAdan ldpenhetsutrustning/ledningar som foreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enfigt lag

Bostadsriitisforeningen svaras for reparationer av ledningar
for aviopp, vieme, gas, clektricitet, informationstverforing och
vatien, om fOreningen har forsett Iagenheten med Jedningarna
och dessa tjanar fler &n on Iagenhet. Detsamma galler fir
ventilationskanaler,

Forenimgen har daruisver underhilisansvaret Rr ledningar for
avlopp, gas, vatten som forcningen forsctt Iagenheten med och
som inte ir synliga i Jigenheten, Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare fr underhail av radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som freningen forsett (Agenheten med, Foreningen
svarar ocksd for rokgédngar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som fireningen firsewt iagenheten med.

§27
Bostadssattsforeningen far 3ta sig att utfira sidan reparation och
byte av inredning och utrustning vilken bostadsratishavaren
enlipgt § 26 skall svara foc. Beslut harom skall fattas ps
fareningsstimma och fir cndast avse Atgard som foretas i
samband med omfattande undeshall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berde bostadsriittshavarens ligenhet,
Foreningens dtglirder enligt denna bestimmelse skall ske til}
sedvanlig standard., '

§28

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana
Atghirder i Mgenheten som har vidagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhd!f och installationer
som dennc utfort.

§29
O foreningen vid intraffad skada blir crsattningsskyldig
gentemot bostadsrittshavare for lagenhetsutrusining eller
petsonlipt 16s0re skall erstttningen berknas utifrin gallande
forstikringsvillkor.

§30
Bostadsranshavaren fir inte utan styrelsens tillstnd i lagenheten
utfdra dtgird som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion,
Andring av befintliga ledningar €r aviopp, varme, gas, cller
vatten, eller annan viisentlig foréndring av lagenhicten.

Styrelsen fiir inte viigra att medge tillstind till eo Atgéird som
avses i frsta styckel om inte digirden ar 1)l ptaglig skada cller
olagenhet fir fireningen,

Sirskilds regler {Or giltigt beslut

§31

For giltigheten av fdljande besiut fordres godkénnande av
styrelsen for HSB och sdvitt galler p 2 och 3 tven av HSB
Rikstsebund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess festa egendom eller
tomoratt,

2, Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godkannande av
stadgedndringsbesiut fordras dock ¢f om fureningen
beshutat uttrada ur HSB enligt § 15,

3 Beslut ant foreningen skall trada i Jikvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Upplisning

832

Om fdreningen upploses skall behalina tiligangar tillfaila
medlemmamna i forh&llande till lagenhetemas insatser.
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