Arsredovisning

Arsredovisning for HSB:s Bostadsrittsforening Langpannan, organisationsnummer 769609-
7448 1 Stockholm.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm far hdrmed avge
redovisning f6r féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2008-01-01 till och med 2008-

12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen bildades 2003-04-08 och registrerades hos Patent - och Registreringsverket 2003-
06-26. Foreningen dger och férvaltar fastigheten Baretten 1 i Briannkyrka férsamling.
Fastigheten har 180 ldgenheter med en yta 11 551,2 kvm. Av dessa &r 148 boritter och 32
hyresritter.

180 lagenheter dr fordelade pa foljande vis.

36 ligenheter 1 rum med sovalkov o kék

727 2 rum och kok
63 ” 3 rum och kdk
9 ” 4 rum och kdk

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i HSB Forsdkrings AB.

Ekonomisk Férening

HSB:s brf Langpannan &r en ekonomisk férening med styrelsen som ytterst ansvarig. En
ekonomisk férening har som framsta syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Varje bostadsrittsinnehavare forvaltar och har ansvaret for skétseln av den ligenhet
medlemmen disponerar i foreningen. Standarden i ldgenheterna kan vara véldigt varierande.

All fastighetsskotsel, forvaltning, reparationer av fastigheterna (stora som sma), graden av
service etc. betalas med arsavgifterna. Likasé skatter och andra kostnader som vi inte kan

paverka betalas av medlemmarna via arsavgifter.

Att bo i Bostadsriitt
Enkelt uttryckt kan ségas att bo i bostadsritt innebér att man forfogar dver den ligenhet man

har képt. Men det innebér ocksd medlemskap i den bostadsrittsforening till vilken ldgenheten
hor. Detta medlemskap medfor réttigheter, skyldigheter och mojligheter for oss.

Att bo i bostadsritt innebér att samtliga bostadsrittsinnehavare delar pa de intdkter och
kostnader féreningen har. Vi betalar saledes inte hyra for véra ligenheter utan arsavgift,
vilken delas upp i 12 manadsbetalningar. Arsavgiften utgr som en kostnad i forhallande till
ldagenhetens andelstal 1 foreningen.

Fastigheten

Underhéllsplan dr uppréttad for berdkning av kostnader och foreslagen avsittning for 20-
arsperioden 2005 — 2024. Underhéllsplanen ar uppdaterad i oktober 2006.

Under aret har foljande hént:

Parkeringsévervakningen har skett med hjélp av Q-Park.



Avgiftsbelagd bes6ksparkering har inforts.
DJ Vent har installerat en termostat for virmereglering i datorrummet.

Hvervens Elservice AB har bytt samtliga lampor i k&llarna. Detta for att 4 en energivénligare
armatur.

FMT Vent AB har i alla gamla soprum lockat alla sopnedkastbottnar. Locket &r forsett med 1
tallriksventil f6r instéllning av flode.

Luftintag ovanfor ytterdérrarna &r igensatta. Regleras med en ventil..

Ventexpert AB har rengjort och kontrollerat alla ventilationskanaler samt inspekterat att
godkinda koksfléktar sitter 1 ldgenheterna.

Oversyn och lagning av franluftsventiler.

Fem avloppsstammar i kéllaren &r bytta.

Hyresgédsternas badrum fukttestas.

Energibesiktning #r gjord. Resultatet 4r uppsatt i portarna.
Berglunds méleri har oljat in alla portar.

Asfaltering av ndgra platser pa ovre parkeringen. Enstaka gropar inne pé gérden &r dven
atgdrdade.

Mats Brosmark har klippt buskar inne pé gérden. Tagit ned tréd i slanten mot Fredrika
Bremers Gata. Rensat upp vid vara buskdungar inne pd garden.

Jérgen Berglunds maleri har renoverat lokalen i kéllaren vid Hanna Rydh 48.
Reparationer enligt underhéllsplanen for hyresgéster har f6ljts.
Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Nya utemdébler 1 hornet vid tvittstugan samt i bersén utanfor port 4.

Skirgardsarkitekterna har levererat tva julgranar vid advent. Tack till de boende som ser till
att vi fir dessa granar uppsatta.

Avgifter

Arsavgiften oforindrad under 2008.

Boendeparkering har under aret varit kostnadsfri.

150 kronor kostar Bredband med 100 Mbit upp-/nedstréms samt basutbud av digital-tv.
Méijlighet att ansluta sig till [P-telefoni.



Foreningsaktiviteter
Styrelsen har kallat till boendemd&ten dér maélet har varit att skapa en god dialog mellan

styrelse och boende. Styrelsen har ocksé l16pande informerat de boende via meddelande i
brevlada eller som anslag i portarna samt p& var hemsida: www.hannarydh.se

Gemensam stddhelg dgde rum 26 — 27 april samt den 25 - 26 oktober.
Ett varmt tack till alla barn och vuxna for goda insatser dessa helger.

Framtid

Spolning av alla stammar med hogtryck.

Filmning av vissa stammar f6r att kontrollera dess kondition.
Offerttagning av ev. ny digital-tv-leverantdr.

Hojning av arsavgiften med 2 % frén och med 2009-01- 01.
Byte av kallvattenventiler i kdllarplanet i alla hus.

Uppdatera underhéllsplanen.

Fira 5-ars jubileum. Fest planeras i borjan av juni.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansiittning

Ordférande Sonja Berggren

Vice ordférande Eira Fuchs

Sekreterare Marie-Louise Holmlund
Ledamot Toralf Axelsson

Ledamot Andreas Winberg

Ledamot Lena Lindborg (Utsedd av HSB)
Suppleant Karl-Gustav Dahlqvist
Suppleant Staffan Térnqvist
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tvé st firmatecknare. Firmatecknare &r Sonja Berggren, Marie-
Louise Holmlund, Eira Fuchs och Toralf Axelsson.

Attestriitt
Vid attestering méste tva stycken skriva under. Attestritt har:

Sonja Berggren, Marie-Louise Holmlund och Eira Fuchs.

Revisorer
Ordinarie revisor Dick Tinkhof samt som suppleant Fritz Panzer.

Valberedning
Mia Dahlberg och Agnete Rosenberg. Till sammankallande valdes Agnete Rosenberg.



Ombud till distriktstimman
Sonja Berggren, ordinarie
Marie-Louise Holmlund, suppleant

Medlemsantal
Féreningen hade den 2008-12-31, forutom HSB Stockholm ledaméter och suppleanter 195

medlemmar.

Sammantriden och arbetsmiten

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 5 maj 2008.

Extra foreningsstimma angéende stadgeéindringar dgde rum den 12 november 2008.

Styrelsen har under verksambhetséret haft 11 protokollférda styrelseméten och 66 arbetsméten.
Dessa arbetsméten handlar om allt frén framtagning av offerter f6r underhallsarbeten, kontroll

av pagéende arbeten samt trivselfragor.

Ligenhetsoverlatelser samt forséljning

Det har gjorts 11 dverlatelser 2008, 12 kop/forséljning. Foreningen har inte salt ndgon
hyresritt. 32 ldgenheter kvarstar upplitna med hyresritt.

Fastighetens forvaltning och skotsel
HSB Stockholm har ansvarat f6r den ekonomiska och administrativa fastighetsforvaltningen.

Fastighetsskotseln har utf6rts av Fastighetsdgarna.
Snéréjning och sandning av Vivaldi.

Trappstddningen har utforts av Hesslegard Stddekonomi AB.

EKONOMI
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 848 382
Arets resultat - 572584
- 1420966

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 1134451
Overforing till yttre underhallsfond 723 000
Balanserat resultat - 1009515

- 1420 966



Org Nr: 769609-7448

HSB:s brf Ldngpannan i Stockholm
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrakning 2008-12-31 2007-12-31

Not 2 -5 144 433 7

Drift

Planerat underhall -1 134451 -520 365
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -219 717 -355 690
Avskrivningar Not 3 -583 851 -471 572

-7 082 452 -6 244 800

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 137 812 132 413
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 935 503 -1 864 858
Summa finansiella poster -1 797 691 -1732 445




Org Nr: 769608-7448

HSB:s brf L&ngpannan i Stockholm
2008-12-31  2007-12-31

Balansrdkning

Anliggningstillgdngar

Materiella antdggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 123 568 435 124 130 022
Inventarier Not 7 48 392 15761
123 616 827 124 145 783
Summa anliggningstiligéngar 123 616 827 124 145 783
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 050 10 130
@vrékningskonto HSB Stockholm 4 877 211 2901 020
Ovriga fordringar Not 8 5325 112 035
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 275 491 213 467
5160 077 3 236 652
Kortfristiga placeringar Not 10 0 2 000 000
Kassa och bank Not 11 67 663 60 680
Summa omsittningstillgdngar 75227 739 5297 331
128 844 566 129443 114

Summa tillgdngar



Org Nr: 769609-7448

HSB:s brf LAngpannan i Stockholm

Balansrakning 2008-12-31  2007-12-31

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapftal

Insatser 76 988 305 76 988 305

Upplételseavgifter 6 063 243 6 063 243

Underhalisfond 3 463 202 3260 567
86 514 750 86 312 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -848 382 -801 202

Arets resultat -572.584 155 456
-1 420 966 -645 747

Summa eget kapital 85 093 784 85 666 368

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 000 000 42 000 000

Leveranttrsskulder 428 925 448 325

Skatteskulder 25 328 392 501

Ovriga skulder Not 14 0 30

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1296 529 935 830
43 750 782 43 776 746

Summa skulder

128 844566 129443 114

Summa eget kapital och skulder

stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 50 707 000 50 707 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 769608-7448

HSB:s brf Ldngpannan i Stockholm

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -533 945 192 239
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 583 851 471572
Inkomstskatt -38 639 -36 783
Kassafldde fran I15pande verksamhet 11 267 627 028
Kassaflode fr&n fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2052 766 2 008 074
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -25 964 -96 186
Kassafldde frén 6pande verksamhet 2 038 069 2539916
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter 0 -2 439 610
Investeringar i maskiner/inventarier -54 895 -6 000
Kassafldde frén investeringsverksamhet -54 895 -2 445 610
Einansieringsverksamhet
Bkning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder 0 -2 007 000
Inbetalda insatser 0 3 525000

0 1518 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet

I kassaflddesanalysen medréiknas foreningens avrikningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 768609-7448

HSB:s brf Ldngpannan i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens alimanna réd.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvirde och bergknade

ekonomiska livsiingd. Fér Gvriga anldggningar sker avskrivning melfan 10-20 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 5

Fond for yttre underhalil
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens

underh&lisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

&r.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden fértroendevalda

Sociala kostnader

Revisorer
Ftreningsvald

Ovriga fértroendevalda/anstéllda
Ldner och ersattningar

Sociala kostnader

Totalt
Léiner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
100 000 122 014
33235 31971

133 239 153 985
5000 4 800

0 9450

0 3 064

0 12 514

138 239 171 299



Org Nr: 769609-7448

HSB:s brf Ldngpannan i Stockholm

Noter

2008-01-01
2008-12-31

2007-01-01
2007-12-31

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intékter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

AL A REL3:

6 202 262 6 045 339
1791 406 1877971
361 777 262 446

8 355 445 8 185 756
-8 120 -8 000

-1 127 -8 273

8 346 198 8 169 483

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvdrd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Ovriga avgifter {Datakommuniktation)
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftskostnader

Byggnader
Om- och tillbyggnad
Inventarier

141 239 171 299
573 034 686 182
915 709 633 633
277 855 230 487

1 508 446 1516 009
299 805 268 745
153 494 108 601
87 626 83 634
138 500 150 961
156 538 0
272998 282 244
458 028 458 028
161 160 307 346
5144 433 4897173

s

360 339 352 565
201 248 107 720
22 264 11 287
583 851 471572

Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm
Specialinldning
Ovriga ranteintakter

54 609 35578
79 866 92 967
3337 3 868
137 812 132413

Réntekostnader ldngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

1934 040 1864 671
1463 187
1935503 1864 858




Org Nr: 769609-7448

HSB:s bif L&ngpannan i Stockholm

Noter 2008-12-31  2007-12-31

125 652 026 123 212 416
0 2439 610

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

125 652 026 125 652 026

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1522 004 -1 061719
Arets avskrivningar -561 587 -460 285
-2 083 591 -1 522 004

Utgdende avskrivningar

Bokfort vérde 123568 435 124130022

Taxeringsvdrde

76 225 000 76 225 000

Byggnader
Mark 44 144 000 44 144 000

120369 000 120 369 000

Ing8ende anskaffningsvarde 52 433 46 433
Arets investeringar 54 895 6 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 107 328 52 433
Ingdende avskrivningar -36 672 -25 385
Arets avskrivningar -22 264 -11 287
Utgdende avskrivningar -58 936 -36 672

48 392 - 15761

Bokfort virde

Skattekonto 801 2511
HSB Stockholm 0 105 000
4524 4524

Upplatelseavgift
5325 112 035



Org Nr: 769609-7448

HSB:s brf L&ngpannan i Stockholm
2008-12-31  2007-12-31

e

Noter

Fastighetsforsakring 90 141 87 626
Tomtréttsavgald 114 507 114 507
Ranta Specialinl@ning 0 11334
Bredband 58 560 0
Stockholm 12 283 0

275491 213 467

Specialini&ning 6-mé&n HSB Stockholm 0 1 000 000
Specialinldning 12-m&n HSB Stockholm 0 1 000 000
0 2 000 000

Handkassa 5000 0
Swedbank 62 663 60 680
67 663 60 680

Uppl. Underh.- Balanserat
) Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 76 988 305 6 063 243 3 260 567 -801 202 155 456
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 202 635 -47 179 -155 456
Arets resultat -572 584
Belopp vid arets slut 76 988 305 6 063 243 3463 202 -848 382 -572584

Nista &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Spintab 2658779299 4,54%  2010-08-27 12 000 000 0
Swedbank 2658779315 3,77%  2013-12-20 10 000 000 0
Swedbank 2658779331 4,49%  2009-02-16 10 000 000 0
Swedbank 2658779364 5,05%  2012-01-25 10 000 000 0
' 42 000 000 1]
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 000 000
42 000 000

Om femn &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

0
0 90

Personalens kallskatt



Org Nr: 769609-7448

HSB:s brf L&ngpannan i Stockholm
2008-12-31  2007-12-31

o Kt 2 o A T ST

Upplupna réntekostnader 145 710 1621
Forutbetalda hyror och avgifter 649 661 541 429
Styrelsearvode 100 000 100 014
Arvode fErtorendevald revisor 5 000 4 800
Upplupna arbetsgivareavgifter 34 100 27 397
Secor 14 500 0
Skyltfabriken AB 1750 0
Bredband 0 26 110
El 70 500 3777
fjérrvérme 183 371 173 445
Revsion 12 000 8 100
Snérenhélining 0 9639
HSB Stockholm 4 375 0
Sophdmtning 8777 7 872
Stadning 16 604 31626
Fast TV 10 650 0
Fastighetsdgarna 35531 0

1 296 529 935 830

Stockholm, den

D s Wl Lo it \LMKL;M

Andreas Winberg — Eira Fuchs Lena Lindborg
by ;- ; , ’ f LA //Zﬁéﬁ%
cHaice - o/éws«z /éﬁn&fa/ [t 77 %Mx/ | -
Marie-Louise Holmlund Sonja/Berggren Thoralf Axelsson’

VAr revisionsberittelse harloq - O4 - 1Y lamnats betrdffande denna &rsredovisning

Susanne Gustafsson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 769609-7448

Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i HSB:s brf Ldngpannan i Stockholm
Organisationsnummer 769609-7448

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
Bostadsrattférening Langpannan i Stockholm fér rakenskapsdret 2008.01.01 - 2008.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om

&rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, &tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi

anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Susanne Gustafsson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Stockholm den Zovg -0y - 1Y

Av foreningen vald revisor




